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"POR MEDIO DEL CUAI SE MODIFICA EL DECRETO 1127 DEL 14 DE
DICIEMBRE DE 2011, PAR EL CIJAL SE ADAPTO EL PLAN PARCIAL DE

EXPA,NSION URBANA "MA,NZANARES' Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS'

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica Colombiana, los articulos 19,27
y concordantes de la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Nacional 1077 de2015y el Plan
de Ordenamiento Municipal (POT) adoptado mediante el Acuerdo Municipal 018 de 2000
y modificado mediante elAcuerdo Municipal 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que dentro de los objetivos del Ordenamiento del Territorio Municipal se encuentra el
diseflo y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la
estructura del territorio municipal (Ley 388 de 1997, art. 6). Siendo los planes parciales
uno de los instrumentos de planificaci6n mediante los cuales se complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para 6reas determinadas del suelo urbano y
para las 5reas incluidas en el suelo de expansi6n urbana.

Que en desarrollo de la normativa nacional el POT (Acuerdo Municipal 018 de 2000,
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2006), en el Articulo 410 del Titulo X
del Acuerdo 023 de 2006, que modifico el Articulo 498 del Acuerdo 018 de 2000, define
los planes parciales como "(...) los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para el suelo
de expansion urbana, para las 6reas localizadas en suelo urbano que por cualquier
circunstancia no han sido a0n urbanizadas en su totalidad, para el suelo urbano sometido
al tratamiento de redesarrollo o renovaci6n o de mejoramiento integral o aquellos que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos que articulan
de manera especlfica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo
concretando las condiciones t6cnicas, juridicas, economico - financieras y de disefio
urbanlstico que permiten la generaci6n de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, tanto a
nivel local como zonal o municipal asegurando condiciones de habitabilidad y de
proteccion del Sistema Ambiental Municipal, de conformidad con las previsiones y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial",

Que conforme a lo anterior, los planes parciales deberSn formularse para todos los suelos
de expansion urbana y para los suelos ubicados dentro del perlmetro urbano a los cuales
el POT les haya impuesto esta condici6n para su desarrollo.

Que seg0n el artlculo 32 de la ley 388 de 1997, reglamentado parcialmente por el Decreto
Nacional 2181 de 2006 (compilado en el Decrelo 1077 de2015), el suelo de expansi6n
urbana "estd constituido por la porcion del territorio destinada a la expansi6n urbana, qLte

se habilitard para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segln lo
determinen los programas de ejecuci6n. La determinaci1n de este suelo se ajustard a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotaci6n con infraestructura
para el sistema vial, de transpofte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres, y
parques y equipamientos colectivos de interes publico o social..."
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,,POR MEDIO DEL CUAI SE MODIFICA EL DECRETO 1127 DEL 14 DE
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Que el plan parcial de expansi6n urbana MANZANARES se localiza en el suelo de
expansi6n sur del Municipio de Pereira, de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo Municipal 018 de 2000, modificado mediante el Acuerdo Municipal
023 de 2006), por su localizaci6n este plan parcial pretende acoger los criterios generales
establecidos en el artlculo 355 delAcuerdo 23 de 2006 para eltratamiento de desarrollo.

Que el articulo 340 del Acuerdo 18 de 2000 define el tratamiento de desarrollo en zonas
que a0n no est6n incorporadas al suelo urbano pero cuya aptitud permite su clasificaci6n
como suelo de expansi6n, con lo cual la supedita a la previa elaboracion y aprobacion de
un plan parcial que considere una pieza completa de ciudad.

Que el Plan Parcial de Expansion Urbana MANZANARES, fue adoptado mediante el
Decreto Municipal N" 1127 de 2011, promovido por iniciativa privada, y su modificacion es
de iniciativa privada promovida por el sefror MIGUEL ANGEL vELASeuEz.

Que la modificaci6n a la formulacion del Plan Parcial de Expansi6n Urbana
MANZANARES, se efect0a conforme a las normas que le dieron origen adoptadas
mediante el Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, siendo en esencia el Acuerdo 018
de 2000, modificado por el Acuerdo 23 de 2006, los Decretos Naclonales 2181 de 2006, y
el Decreto 4300 de 2007 hoy compilados en el Decreto 1077 de 2015', la cual se
fundamenta en el pardgrafo delArtlculo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
cual determina: "(...) el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
teniendo en cuenta 0nicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan".

Que los ajustes realizados en la presente modificaci6n son los siguientes:

a) Se omite del componente vial y de transporte la via EJE N (EJE UG 1) V32
COLECTORA, basados en que la misma desde un inicio es una carga local, por
ende es en el momento del licenciamiento que se define realmente el trazado de la
misma; lo cual no afecta las cargas urbanisticas establecidas por vias, por ende
tampoco afecta el reparto de cargas y beneficios. Esta modificacion se refleja en
los planos del plan parcial. Adicionalmente, se reglamentan las vias locales ya
que al realizar tr6mites de licenciamiento se evidencia una falencia en este asunto.

b) Compensar las 6reas de cesi6n obligatorias para espacio p0blico y equipamiento
colectivo de la UG1 en otra unidad del plan parcial y determinar la forma de pago
de la obligaci6n a trav6s del fondo establecido desde la Administraci6n.

c) Proyecto de Ajuste al Decreto del plan parcial, involucrando la propuesta de
modificacion que se relaciona en este documento.

Que la modificacion presentada al Plan parcial Manzanares no ajusta o modifica la
delimitacion y conformacion del plan parcial, las condiciones generales del plan parcial,
sistema ambiental, norma urbanlstica, aprovechamientos urbanisticos, definicion y
delimitacion de las UAU y UG, y el componente de servicios p0blicos.

Que las unidades 1 y 3 poseen tramites y procesos por resolver con la CARDER; la UG 1

posee permisos ambientales para la autorizacion de disposicion final de material sobrante,
descapote y excavacion y la demarcaci6n de los suelos de proteccion para los dos
drenajes permanentes que se encuentran al interior, otorgado con la Resoluci6n CARDER
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2398 de 1111012016 y un proceso abierto con la Corporacion el cual debe ser resuelto
conforme a tr5mite legal pertinente; por su parte, la UG 3, desde la adopcion del plan
parcial en el afro 2011, se encuentra con una investigacion ambiental emanada por la
Corporacion Autonoma Regional del Risaralda -CARDER- seg0n expediente EJ-2064.

Que el procedimiento para la adopcion de un Plan Parcial, esti contenido en el Decreto
2181 de 2006, Decreto 4.300 de 2007, Decreto 019 de 2012 y Decreto 1478 de 2013
(compilados en el Decreto 1077 de 2015), el cual debe tenerse en cuenta para la
aprobacion de los planes parciales. Seg0n el Artlculo 2.2.4.1.1.2 del Decreto 1Q77 de
2015, las etapas para la formulacion y adopcion de los planes parciales son las
siguientes: 1)formulaci6n y revision,2) concertaci6n y consulta, y 3) adopci6n mediante
Decreto Municipal.

Que una vez formulado el proyecto de modificacion del plan parcial, se llev6 a cabo un
proceso de informacion p0blica conforme a los criterios legales de publicidad; en el mismo
no se presentaron objeciones. La fase de revisi6n culmina con la expedicion de la
Resoluci6n No.4531 del 30 de abril de 2018, mediante la cual la Secretaria de Planeaci6n
otorga viabilidad t6cnica al proyecto de modificacion del plan parcial.

Que una vez revisado el proyecto de modificacion al plan parcial, no se plante6, ni se
gener6 ning0n cambio o ajuste al componente ambiental que fue adoptado inicialmente
por el Decreto 1127 de 2011, ruzon por la cual no fue necesario radicar el proyecto ante la
Corporacion Regional de Risaralda CARDER, para agotar el requisito de la concertaci6n
ambiental, tal como lo establece el par6grafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, que reza: "PARAGRAFO. Et ajuste de ptanes parciales, en caso de requerirse, se
efectuard teniendo en cuenta lnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren /os asunfos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan..."

Que en tazon del desarrollo apropiado bajo el cumplimiento de los requisitos legales y de
las instancias de validaci6n contempladas en las normas legales, el Alcalde Municipal
encuentra oportuno adoptar la Modificacion al Plan Parcial de expansi6n urbana
"MANZANARES" en el Municipio de Pereira y

En consideraci6n a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones
legales:

DECRETA

TITULO 1

ASPECTOS GENERALES

ARTiCULO 1. ADOPCION. Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Expansion
Urbana MANZANARES que se allega con el respectivo Documento T6cnico de Soporte y
el conjunto de planos.

Articulo 2. Modifiquese el articulo 18 del Decreto 1127 del 14 de diciembre de
2011, el cual quedari de la siguiente forma:

グ
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Articulo rS. MOVILIDAD VEHICULAR

A. STSTEMA DE MOVTLIDAD VEHICULAR SEGUN POT
Este sistema est6 representado por las propuestas viales determinadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 23 de 2006, plano 17 que corresponde al Sistema Vial
Municipal. La propuesta vial para el sector correspondiente al Plan Parcial Manzanares es
la denominada Cuba Huertas.

B. SISTEMA DE MOVILIDAD VEHICULAR PRIMARIA
Con base en los planteamientos definidos en la Revision del POT, Acuerdo 23 de 2006 se
realiz6 una implantaci6n de las vias tanto en planta como en perfil, manejando pendientes
bajas y cumpliendo las secciones viales definidas por las caracteristicas de sistema vial
primario seg0n el Acuerdo mencionado.

Con esta via se garantiza la comunicacion 5gil y segura desde el punto de vista de
movilidad urbana a nivel municipal.

. VIA CUBA HUERTAS (V12):
(Via de Cardcter General)
Corresponde a la via ubicada hacia el costado sur del PP Manzanares, es considerada en
la Revision del POT como una de las vias arterias importantes para la movilidad vehicular,
corresponde a una V12 con la seccion descrita atrds.

El trazado corresponde al carreteable existente con un ancho aproximado de trocha de
cinco (5) metros.

Se trabajo con pendiente mAxima del 13.4Oo/o, donde se permite una operaci6n segura del
sistema de transporte masivo de pasajeros en sus rutas alimentadoras, el tramo cuenta
con una longitud en el sector correspondiente al PP de cuatrocientos (400) metros de
longitud aproximadamente. (Ver Planos N' 15, 15C y l5E "Sistema Vial"), y los siguientes
son elementos de curvatura del diseno horizontal:

PT

Pr 1

PI

206 603 D1)

Pt7
I S94

Pt 9

PI i4 60m 647 829 057 4gs

La comunicaci6n tanto en sentido norte sur como en sentido oriente y occidente, se
garantiza a trav6s de vias con pendientes bajas, ninguna superior al 13o/o, lo cual
garantiza una adecuada utilizacion de 6stas por parte del equipo vehicular para transporte
p0blico masivo tipo busetas, seg[n se detalla en los planos de disefro vial.

La conformacion del sistema vial primario del plan parcial estd conformado por tres vias
principales tipo V32, se plantea la formulacion de los trazados viales tanto en planta como
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en perfil basada en la informaci6n topogrAfica disponible de levantamiento de campo, estS
definida de la siguiente forma:

El software utilizado para la elaboraci6n de la propuesta vial es AutoCad Land, con el cual
se define el planteamiento geom6trico integral, planta, perfil y transversal, se calcula
tambi6n los movimientos de tierra.

En los planos anexos a este documento se muestra para cada via la informaci6n de la
propuesta de trazado relacionada con los elementos de las curvas horizontales que son
en su totalidad simples, se muestra el perfil de la via definiendo rasantes de la misma, se
muestra la secci6n transversal de la via.

La velocidad de disefro se estima en 30 km/h, radio minimo de 30 metros y pendiente
m6xima de 15o/o.

La siguiente es una descripcion de cada uno de ros tramos analizados:

Eje Este Oeste (eie O E) EJE CENTRAL Seccion V32 Colectora

Desde el punto de vista urbano esta es via permite no solo la accesibilidad al desarrollo
de la unidad de gestion 2 sino que tambi6n permite que sobre su recorrido se instalen las
redes de servicios p0blicos que dardn servicio a todas las unidades. A su vez que
proporciona otra comunicacion con el barrio Miraflores y si se proyectase tambi6n con el
barrio Bella Sandi.

Los siguientes son los elementos geom6tricos del diseffo en planta
|

1Ddr6,?' I r 017
igB41o" | 71e3

122● 3.57・ 1 ∞ ∞
`75″●0' 1 10∞ 5

(Via De car5cter Local)

. ViA EJE 1 TNTERNA (EJE UAU 2IvSzcoLEcToRA:
Recorre el territorio en sentido norte - sur, dando acceso a la zona dando comunicaci6n
hacia la via Cuba Huertas.

et 1q!1o minimo para el tramo es 30 metros, la pendiente mdxima de la via es menor que
el 13o/o. Recorre una zona con topografia montaffosa.

La secci6n de la via es colectora distribuida en 7,00 m de calzada, 1;5 m de zona verde y
1,5 m de and6n, m6s parqueaderos al costado oriental perpendiculares al eje de la via.

Tiene una longitud aproximada de 158 metros aproximadamente.

Los siguientes son los elementos geom6tricos definidos para las curvas en planta.

NORTE ES TE

2226883 5073074 Ю■00
22112■ 9 5E1690B7 KE 446573

(72 m de Vla con Car6cter Local y 86 m de Car6cter local)
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C. INTEGRACTON DEL SISTEMA CON EL TEJIDO URBANO
La conexion con el sistema vial municipal se hace por medio de intersecciones a nivel,
con operacion por prelaci6n.
Las intersecciones m6s relevantes se presentan sobre la via Cuba Huerta en la
intersecci6n con el eje denominado 1 interna.

D. SISTEMA VIAL SECUNDARIO
Las vias locales (vehiculares, peatonales o semipeatonales) est6n conformadas por las
vias internas de un proyecto urbanistico y podr6n ser definidas por el planteamiento
urbanistico garantizando la movilidad del sector, determinando a su vez la pertinencia de
retiros o antejardines. En caso de corresponder a vias en limites de zonas de protecci6n
no se considerar6 la franja correspondiente a la zona verde, retiro o antejardln en el lado
de la zona de proteccion. Se plantea que las vias vehiculares locales posean una calzada
minima de 6 metros.

Las vias peatonales deben tener un ancho minimo entre paramentos de 6 metros.
(Seccion V51, Acuerdo 23 de 2006).

La longitud mdxima para una vla peatonal es de 100 metros y podr6n tener intersecciones
con otras peatonales; estas vias peatonales podr5n rematar con zonas verdes, espacios
p0blicos, vias vehiculares o zonas de parqueo.

Articulo 3. Modifiquese el articulo 23 del Decreto '1127 del 14 de diciembre de
2011, el cua! quedar6 de la siguiente forma:

Articulo 23. Para la definicion de las dreas de espacio p0blico requeridas para la
poblaci6n proyectada a trav6s del Plan Parcial, se tomaron como referencia los

estdndares de calidad de vida definidos el POT y se calcularon las 6reas de cesi6n para

talfin.

El indicador de habitantes por vivienda definido por el POT, en el Par6grafo 1 del Articulo
179 del Acuerdo 23 de 2006, es de 3,57 hab/viv.

De acuerdo a los usos del suelo propuestos para el Plan Parcial y al desarrollo proyectado
para este sector, la mayor parte del 6rea ser6 destinada a la construcci6n de vivienda
unifamiliar y multifamiliar, acompaflada de usos comerciales y de servicios
complementarios. Por lo cual, la liquidacion de ireas de cesion para espacio ptiblico se

realizo con base en el nrimero de viviendas proyectadas y las 6reas destinadas a otros
usos sobre el 8% del 6rea construida superior a 1.000 m2, de conformidad con las

definiciones contenidas en el POT.

En la siguiente tabla se expresa el consolidado de espacio p0blico del Plan Parcial
Manzanares:

Sisterna lntegrado de G€sti6n
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Las 6reas antes mencionadas se encuentran graficadas en los Planos N" 16 "Areas de
Cesi6n" y N" lT "Equipamiento y Espacio P0blico", los cuales hacen parte del presente
Decreto.

ParSgrafo 1: La localizaci6n de las 6reas de cesi6n para espacio p0blico o equipamiento
colectivo podrd ser relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuaci6n
urbanistica, con el fin de que esta 6rea sea integrada a la propuesta urbanistica; cada
unidad de actuacion deberd garantizar el cumplimiento de lo establecido legalmente. Es
de anotar que las 5reas de cesi6n deberdn cumplir con los pardmetros de l6calizacion y
ponderacion establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010 (compilado en el Decreto
1077 de 2015), el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan
o adicionen y que sean concordantes con estas.

Parigrafo 2: En caso de variar el n0mero de viviendas o 6rea construida comercial a la
aqui establecida con lo cual se determina la liquidacion de las Sreas de cesion, se deberd
realizar el trSmite establecido por la norma vigente referente a la modificacion del plan
parcial.

Articulo 4. Modifiquese el articulo 24 del Decreto 1127 del 14 de diciembre de
2011, el cual quedari de la siguiente forma:

cest6tt
EXIGIDA

ESPACIO

PUgLtCO mZ

18% del Area

construida)

drea >1000 m2

Consolidado Espacio Prlblico suelos de protecci6n mai areas Oe cesion

Sislema lntegrado de G6sU6n
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Дnicur0 24. Con base en la poblaci6n proyectada a trav6s del Plan Parcial
Manzanares se estim6 el area de cesi6n exlgida para equipamientos colectivos de
acuerdo al Articulo 329 del Acuerdo Municipa1 023 de 2006 (Plan de ordenarniento

TerritOrial),que mOdific6 el Acuerdo Municipa1 018 de 2000,en el cual se establece que
en las areas de tratarniento de desarro‖ o en las que se proyecte una poblaci6n hasta

3.000 habitantes,por cada habitante se deben entregar 2,9 rn2 para este fin

En total el Plan Parcial debe destinar 4.959,09 m2 como area de cesi6n para
equiparnientos colectivos.

Por cada Unidad se proyectaron las areas para equiparnientos sobre predios aptos para el

desarro‖ o de infraestructura y construcciones.

∪NIDAD
AREA BR∪ TA

X UNIDAD

USO RES!DENC:AL
TOTAL CESiON

EXIGIDA pOR

∪N:DAD m2
No,VIVIENDAS

PROYECr「 ADAS

No.HAB.

PROVECr「ADOS

CES10N[XIGIDA

EQUIPAMIENTO m2

(2.9m‖ /hab)

UG l 25.000′ 00 60,C)〔 ) 214′ 20 621′ 18 621,18

UG 2 42.923′ 51 32Q∞ 1.142′ 40 3.312′ 96 3.312′ 96

UG 3 18.492,45 50′ 00 17350 517,65 517′ 65

∪AU4 27.464′ 47 49′ 00 17■93 507,30 507′ 30

TOTAL 113.880′ 43 479,00 1.71003 4.959,00 4.959,00

Las 6reas antes mencionadas se encuentran graficadas en los Planos N' 16 "Areas de

Cesi6n" y N" lT "Equipamiento y Espacio P0blico", los cuales hacen parte del presente

Decreto.

par6grafo 1: La localizaci6n de las 6reas de cesion para espacio p0blico o equipamiento

coleclivo podrd ser relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuaci6n

urbanistica, con el fin de que esta drea sea integrada a la propuesta urbanistica; cada

unidad de actuaci6n deber6 garanlizar el cumplimiento de lo establecido legalmente. Es

de anotar que las dreas de cLsion deber6n cumplir con los par6metros de localizacion y

ponderaci6n establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010 (compilado en el Decreto
'1077 

de2015), elAcuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan

o adicionen y que sean concordantes con estas.

Par6grafo 2'. En caso de variar el n0mero de viviendas a lo establecido en el presente

documento, con lo cual se determina la liquidacion de las 6reas de cesion, se deberS

realizar el tr|mite establecido por la norma vigente referente a la modificaci6n del plan

parcial.

Articulo 5. Modifiquese el articuto 25 del Decreto 1127 del 14 de diciembre de
2011, el cual quedar6 de la siguiente forma:

Sistema lntegrado de Gesti6n
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Дttic“′o25,Las cesiones ob‖ gatorias del Plan Parcial Manzanares calculadas por
Unidad de Actuaci6n,de acuerdo con los aprovecharnientos rnう xirnos definidos para usos
residenciales y para otros usos,son 10S Siguientes:

Ver Plano No.16“ Areas de Cesi6n"Plan Parcial Manzanares.

Paragraf。 1: Los calcu10s de cesi6n ob‖ gatOria gratulta por cada unidad de actuaci6n
urbanistica  estan  realizados  sObre  la  base  de  saturac16n  maxirna  de  10s
aprovecharnientos por cada uso perrnitido,porlo cual se tornan relativos dependiendo de
los usos y aprovecharnientos realrnente licenclados

Paragraf0 2: Los metros cuadrados de cesi6n ob‖ gatoria que deben ser transferidos al
municlpio seran 10s que efectivamente resulten de la ‖quidaci6n que corresponda a lo
legalrnente autorlzado a travё s de la ‖cencia urbanistica respectiva, y en ningttn caso
pOdran superar los valores expresados cOnsecuencia de los calcu10s de saturaci6n
mうxirna expresados para cada unidad de actuaci6n urbanistica.

Paragraf0 3. Las areas de cesi6n deberan cump‖ r con los parametrOs de loca‖ zaci6n v
ponderaci6n establecidos por el Decreto Naciona1 1469 de 2010(cOmpilado en el Decreto

1077 de 2015),el Acuerdo 23 de 2006(PO丁 )o las nOrmas que los modriquen,sustttuyan
o adicionen y que sean concOrdantes cOn estas.′

 Al rnomento del licenciarniento, se
debera ve百icar el cumplimiento de los PARAMEttROS GENERALES PARA LA
DEttERMINAC10N DE LAS AREAS DE CES10N establecidos porel Acuerdo 23 de 2006

Paragrafo 4.COMPENSAC:ON DE AREAS DE CESiON ENTRE UN:DADES. La UGl
debera compensar en dinero a la UAU 4 pOr espacio pttb‖ cO un area de 224 89 rn2 y por
equiparnientO un area de 621,18m2i dicha compensaci6n debera realizarse a travё s del
fondo que deterrnine la Adrninistraci6n Municipal,previo al‖ cenciarniento Al momento de
rea‖ zar el calcu10 de la compensaci6n de areas de cesi6n entre estas unidades se debera
efectuar un aval白 o cOmercial para calcular asi el valor a compensar. La adrninistraci6n
municipal sera la entidad encargada de liquidarla compensaci6n y,una vez se desarro‖ e
la UAU 4, el Municipio de Pereira compensara cOn los dineros del fOndO de
compensaci6n,ala UAU 4,lo recaudado de la UGl.

Las Unidades 2 y 3 son aut6nomas en la entrega de areas de cesi6n.

COLECriVO m2

(2,9M2/hab)

18.492,4

Sistema tntegrado da Gesti6n
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AREAS DE CESI

UNIDAD

uSO RESIDENCIAL OTROS uSOS

No.ViViENDAS

No.

Habitantes
proyectados

13,57 Hab/viv)

AREA

COMERC:AL γ

ＣＥＳ‐。 Ｎ

ＥＸ‐Ｇ‐Ｄ Ａ

¨

=X:G:DA pORU.A.U ESPAC10

P6BLiCO m2{2,1

M2/hab}

EOu:PAM!ENTC
PROYECrADAS DE 5ERViC105

PROYECrADA

m2
(8% del drea

construida)

irea >1000 m2

U‐N10AO m2

UG l 25.000.0( ∞ OC 214,2C 449,82 6211涯 0,∝ 0,∝ 1.0710(

UG 2 42.9235] 320,OC 1.142.4( 23990Z 3312,9( 2000.OC 1600C 5.8フ 2,0(

UG 3 500( 178,5( 374.8〔 5176三 870,CX 69.6C 9621〔

UAU 4 274644] 49,0( 1749〔 367,3〔 507,29ラ 3.000 CX 240,∝ 1.114,6[

TOTAL l13.880,43 479.Ol 1.710,α 3.591.α 4.959.∝ 5.870,OC 469.α 9.0■ 9.フ重
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ART:CUL0 6. Adici6nese el articulo 35A a: Decreto l127 de1 14 de diciembre de
2011,el cual quedara de la siguiente forrna:

Anic″′035Д.CUADRO DE AREAS GENERAL DEL PLAN PARC:AL

CUADRO GENERAL DE AREAS

lTEM Areas en m2

AREA CATASTRAL AREA DE PLANiFiCAC:ON 130.403,71

PREEXiSTENC:AS(う rea resultante de!a sumatoria de los predios 7,
8,9y10 delnidos en la ttabla 2 dei DTS del ano 2011)

16.523,28

AREA BRUTA CATASTRAL ViNCULADA A UAU Y UG 113.880,43

Anea enurA pLANTMETRIcA vtNcuLADA A UAU Y uc 112.312,55

SUELO DE PROTECC10N 67.397,83

COrrer7reS 17Fdttcas 74869,θ f

Por PendFenresハノras 487イ 6,72

Por Amenaza Geotdcnica 44ザイ,30

SiSTEMA ViAL POT 3.490,00

ARel Herl URBANIZABLE (ANU) 41.424,72

CES10N ESPAC!O POBL:CO(sin ponderar) 5.174,02

Area de Cesi1n EP localizada en 6rea neta sin ponderar (esta se
descuenta del ANU para determinar el AU)

3504,73

Area de Cesi6n EP tocalizada en suelo de proteccion (sin ponderar) ブ669,29

CES!ON EQU!PAM:ENTO COLECT:VO 4.961,31

V1AS LOCALES (Conforme a adopci6n aflo 20'l l ) 18.617,56

AREA OT:L 14.341,12

Ver plano l5F "Propuesta Urbana", Plan Parcial Manzanares.

Articulo 7. Modifiquese el articulo 38 del Decreto 1127 del 14 de diciembre de
2011, el cual quedara de la siguiente forma:

Articuto 38. VIVIENDA. De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 4259
del 2007, en el presente plan parcial se dispone de 6reas 0tiles para el desarrollo de

vivienda de inter6s social.

Estos deber5n localizarse al interior de cada unidad al momento del desarrollo de la

misma.

Sisterna lntegrado da Gesti6o
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La inforrnaci6n deta‖ ada de vivienda por cada una de las unidades se ve directamente
reflelada en las fichas norrnativas, presentandOse para cada una de e‖ as diversas
tipologias,como la unifarniliar,bifarninar y la rnultifarni‖ ar.

La cantidad de unidades de vivienda calculada en cada una de las unidades de actuaci6n

urbanistica y unidades de gesti6n es la sigulente:

UNIDAD
TOTAL
SOLUC10NES
DE VIVIENDA

VIVIENDAS
UNIFAMILIARES

APttOS

UG l （
υ
公
υ

ハ
Ｕ
ａ
υ

∩
υ

UG 2 320 ∩
）
０
０ 240

UG 3 50 0
∩
υ
Ｅ
Ｕ

UAU 4 49 14 35

TOTAL 479 154 325

De los totales anteriormente descritos el Plan Parcial Manzanares cumple con el 25o/o de
VlS, exigido por el Decreto Nacional 4259 de 2007 asi:

Par5grafo: El 6rea planim6trica urbanizable por unidad para este c6lculo corresponde al
5rea real en planos (Levantamientos y planos IGAC), con el fin calcular de manera m6s
exacta el c6lculo de Srea para VlS. De existir alg0n cambio al momento del desarrollo del
proyecto en el 6rea urbanizable, deber5 ser recalculado el 6rea asignada para VIS
correspondiente al momento del licenciamiento.

ARTICULOS. Modifiquese el articulo 50 del Decreto 1127 del 14 de diciembre de
2011, el cual quedar6 de la siguiente forma:

AREA PARA V:S DECRET0 4259 DEL 2007

AREA
DE VIAS

POT

UG l 21590100 16809,50 0,00 2500,75 2279,75 569,94 570,29

UG 2 41697,46 19058,01 2559104 3312,96 7231,41 9536,04 2384,01 3447,89

＾
） 21560,62 15.302,00 444,45 517165 4234,91 1061,61 265,40 539,72

UAU 4 27464,47 16228,32 3490,00 501,24 1130,70 4650,49 1463,72 365,93 1642,89

i12.312,s51 or.asz,aa l r.aso,o 4、980,15 18.617,56

NOTA 1: En la tabla se incorpora el 6rea para cesiones obligatorias de espacio p0blico que se encuentra en 6rea ftil
para la UAU 4. Para el caso de la UG 1 no se registra 6rea en la casilla CESION DE ESPACIO PUBLICO, por estar el
drea graficada dentro del suelo de protecci6n, por lo que ya se encuentra contabilizada en dicho item.
NOTA 2: El6rea catastraltotalde las unidades de Actuaci6n o Gestion del Plan parciales de 113.880,43 m2, sin
embargo, el 6rea total trabajada desde la adopci6n de este instrumento en esta tabla es el resultado de la sumatoria de
las 6reas planim6tricas de cada Unidad de actuacion o Gesti6n, equivalente a 112.312,55 n2.

Sistema lntcgrado de 6o6ti6fi
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=よ賜
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・ 251/●

TOTAL 3.504,73 14,341,12 6.200,79
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Дttic“′o50.PROGRAMA DE EJECUC10N DE LAS CARGAS GENERALES ENTRE
CADA UNA DE LAS UNIDADES DE ACTUAC10N O GEST:ON.

La unidad de gesti6n 2 portratarse de la unidad con la cual se encuentran la mayoria de

obras de interconexi6n de seⅣ icios pttb‖ cos para que las demas unidades puedan
eieCutarse se propone el sigulente esquema de responsabilidades para la eleCuci6n de los

diferentes items de las cargas generales asi:

Los valores totales aportando a cada item por cada unidad le corresponden los siguientes
valores:

‐   CARCAS POR UNIDAD         ‐   uN:DAD l ■I UNIDAD 2 UN:DAD 3 UNlDAD141

VIAS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 46,748,774 381,844、 458 73.639.671 252.028.574

SER∨iC10S PUBLICOS 48,081,166 392,727.448 75,738.483 259,211,667

DESARROLLO PI-AN PARCIAL (Consultoria -
diseflos) 4958363 40,499,956 7,8101519 26,731,162

TOTAL CARGAS POR UNIDAD DE ACTUAC10N 99,788,303 815,071,861 157,188,673 537,971,403

UNIDAD 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

UG l X X X

UG 2 X X X

UG 3 X X

UAU 4 X X

La responsabilidad de la unidad 2 es del orden de ochocientos quince millones setenta
uno mil ochocientos sesenta y uno pesos. $815.071.861

１

４

Ｅ

Ｕ

Ｅ
Ｕ
●
Ｊ

DE 30

Como esta unidad depende
acueducto los cuales tiene ur

tramos de alcantarillado pluvial, sanitario y
ramales asi:

de realizar
Ｓ

Ｓ

　
Ｏ

Ｏ

，―costo sequ!ene un 「 ann a

Ramal Plu宙 a1lv2 254,129,826

Ramal Alcantarillado Sanitario 1 y 2 357,550,919

Acueducto 118,661,819

Consultoria Plan Parcial 80,000,000

Aporte tramo via Cuba Huertas equivalente a 4,729,297

Responsabilidad Total 815,071,861

La gestion de la Unidad n0mero tres (3) estd condicionada, para iniciar su ejecucion, a la
realizacion de una propuesta integral de estabilizacion del 6rea sur del Plan Parcial que
resuelva definitivamente la intervenci6n ilegal originaria de la investigacion ambiental
emanada de la Corporaci6n Autonoma Regional del Risaralda -CARDER- seg0n
expediente EJ-2064. Para su ejecucion, la Unidad de Gestion N0mero Tres deberA dar
cumplimiento a todas las obligaciones ambientales que corresponden no s6lo a la
remoci6n del material de escombros depositado en el predio, sino tambi6n a su
restituci6n ambiental y conformacion topogrAfica, sujeto a la realizacion de los estudios
geot6cnicos y ambientales correspondientes, para identificar las obras fisicas que se

Sisterna htegrado de Gesti6n
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deben realizar y a cancelar las sanciones que la Corporaci6n Aut6noma como entidad
competente establezca para 6ste, de acuerdo con el expediente relacionado.

Estos valores son a pesos de 2011, los cuales en el momento de su ejecucion deber6n
ser actualizados a valores correspondientes al afro de la ejecucion.

El resto de los items la unidad de gestion 2 queda liberada de toda responsabilidad ya
que sus aportes se concentran en los mencionados anteriormente,

ARTiCULOg. Adicionese el articulo 51A del Decreto 1127 del14 de diciembre de
2011, el cual quedari de la siguiente forma:

Articulo 5rA. LISTADO DE PLANOS MODIFICADOS. Fueron modificados o ajustados
los siguientes planos que contienen las tem6ticas planteadas para la presente
modificacion:

No.
PLANO CONTEN:DO OBSERVAC:ON

5
Localizacion de sistemas generales
proyectados y existentes

Se modifica la referencia a las 6reas de
cesi6n de la UG 1 y UAU 4.

15 Sistema vial -localizacion general- Se ajusta por cambio en vla local de la
UG1.

15C Sistema vial -localizacion general- Se ajusta por cambio en via local de la
UG1.

15E Sistema vial -localizacion general- Se ajusta por cambio en via local de la
UG1.

15F
Propuesta urbana opcional de
desarrollo de las Unidades.

Se rnodifica este plano por cambio en

loca‖ zaci6n de areas de cesi6n de la

UG ly UAU4.

16 Areas de ces!on
Se rnodifica pOr el cambio en la

loca‖ zaci6n de las areas de cesi6n para

la UG ly UAU 4.

17 Equipamiento y Espacio Prlblico
Se rnodifica por el cambio en la

loca‖ zaci6n de las areas de cesi6n para

la UG ly UAU 4.

22 Usos del suelo
Se rnodifica por el cambio en la

loca‖ zaci6n de las areas de cesi6n para

la UG ly uAU 4

22A Localizaci6n y delimitacion posible
para VIS Y VIP

Se rnodifica por el cambio en la

loca‖ zac16n de las areas de cesi6n para

la UG ly UAU 4.

24 Sectores normativos
Se rnodifica por el cambio en la

localizaci6n de las areas de cesi6n para

la UG ly uAU 4.

25
Localizaci6n de Etapas de Desarrollo
previstas

Se complementa con el cronograma de
ejecuci6n establecido en este
documento.

E)l三

 3 0 MAv っnlo
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Plano delimitaci6n de Ias zonas Se modifica para que sea coherente
urbanisticas el efecto con los demas planos.

Articulo lo.  Modifiquese e:articuio 53 dei Decreto l127 de! 14 de diciembre de
2011,el cua!quedara de!a siguiente forma:

ARTICUL0 53 VlGENC:A Y DEROGATOR:AS DEL PLAN PARC:AL‐ EI Plan Parcial
entrarう  en vigor desde la fecha de pub‖ caci6n de su aprobaci6n definitiva en Gaceta
Metropontana y Su vigencia ser6 hasta el dlciembre 31 del aハ o2020 de conformidad con
el cronograma de elecuc16n planteado, mientras no sea modricadO por un plan
urbanistico de igual o superior rango, sin perluicio de eventuales modificaciones
puntuales

Dado en Pereira a los

UEZ

ヘ

PU

L:LIANA

Revisi6n Legal Secretaria Jurldica: Victoria E Giraldo \, € 
"ARevisi0n Legal Secretaria de Planeaci6n: Chrysthian Fernando

Revisi6n Componente Urbano: Diana Milena Roman Ramlrez
Revisi6n Componente Urbano: Nlaria Catalina Quintana
Revision Componente Vial y de Servicios Publicos: Pedro

員:¥|:|:18:凧 ::1:11:長 :ll:ll』:き:l品驚:8::‖[12」リカ′嬌りl

Sisten3 1nte9ra`o de

JANETT HINCAPIE NORE[A
Directofa Operativa de Asuntos
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