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Versém 01
“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE

EXPANSION URBANA “ASTURIAS” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucién Politica Colombiana, los articulos 19,27y
concordantes de la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el Plan de
Ordenamiento Municipal (POT) adoptado mediante el Acuerdo Municipal 018 de 2000 y
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 20086, y

CONSIDERANDO

Que dentro de los objetivos del Ordenamiento del Territorio Municipal se encuentra el disefio
y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la
estructura del territorio municipal (Ley 388 de 1997, art. 6). Siendo los planes parciales uno
de los instrumentos de planificacién mediante los cuales se complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansién urbana.

Que en desarrollo de la normativa nacional el POT (Acuerdo Municipal 018 de 2000,
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2006), en el Articulo 410 del Titulo X del
Acuerdo 023 de 2006, que modificé el Articulo 498 del Acuerdo 018 de 2000, define los
planes parciales como “(...) los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para el suelo de
expansion urbana, para las areas localizadas en suelo urbano que por cualquier
circunstancia no han sido aun urbanizadas en su totalidad, para el suelo urbano sometido al
tratamiento de redesarrollo o renovacién o de mejoramiento integral o aquellos que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos gue articulan de
manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestién del suelo
concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, tanto a
nivel local como zonal o municipal asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion
del Sistema Ambiental Municipal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial”.

Que conforme a lo anterior, los planes parciales deberan formularse para todos los suelos de
expansion urbana y para los suelos ubicados dentro del perimetro urbano a los cuales el
POT les haya impuesto esta condicién para su desarrollo.

Que segun el articulo 32 de la ley 388 de 1997 2l suelo de expansion urbana “esta
constituido por la porcién del territorio destinada a la expansién urbana, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinen los
programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a
la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios
publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamientos colectivos de interés publico o
social.”
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Que el plan parcial de expansion urbana ASTURIAS se localiza en el suelo de expansion
occidental del Municipio de Pereira, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo Municipal 018 de 2000, modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 20086),
por su localizacién este plan parcial pretende acoger los criterios generales establecidos en
el articulo 355 del Acuerdo 23 de 2006 para el tratamiento de desarrollo y demas
disposiciones relativas a la clasificacion del territorio.

Que el articulo 340 del Acuerdo 18 de 2000 define el tratamiento de desarrollo en zonas que
aun no estén incorporadas al suelo urbano pero cuya aptitud permite su clasificacion como
suelo de expansion, con lo cual la supedita a la previa elaboracién y aprobacion de un plan
parcial que considere una pieza completa de ciudad.

Que el Plan Parcial de Expansién Urbana Asturias, fue adoptado mediante el Decreto
Municipal N° 782 de 2007, promovido por iniciativa privada, y su modificacion es de iniciativa
privada promovida por el Sefior HERNAN DUQUE.

Que la modificacién a la formulacion del Plan Parcial de Expansion Urbana ASTURIAS, se
efectua conforme a las normas que le dieron origen adoptadas mediante el Decreto 782 del
17 de diciembre de 2007, siendo en esencia el Acuerdo 018 de 2000, modificado por el
Acuerdo 23 de 2006, los Decretos Nacionales 2181 de 2006, y el Decreto 4300 de 2007
hoy compilados en el Decreto 1077 de 2015; la cual se fundamenta en el paragrafo del
Articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el cual determina: “(...) el ajuste de
planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan”.

Que los ajustes realizados en la presente modificacion son los siguientes:

1. Aclaracion de coordenadas del area de planificacion ya que no coincidian entre el
documento técnico y los planos adoptados, ademas se incluyen mas puntos de
coordenadas, sin modificar con esto la delimitacion del plan parcial.

2. Ajuste al sistema vial planteado, respetando los planteamientos del POT y pre
dimensionando las vias de caracter general con aquellas de caracter local.

3. Ajuste al sistema de servicios publicos de Acueducto y alcantarillado, conforme a
disposiciones de la Empresa.

4. Ajuste en los aprovechamientos urbanisticos proyectados.

5. Ajuste en el componente urbano en cuanto a la localizacion y cuantificacion de las areas
de cesion de manera coherente con los aprovechamientos y el modelo de ocupacion
planteado en este documento.

6. Ajuste en la delimitacion de las Unidades de actuacion buscando que la gestion de las
mismas sea sencilla. ,

7. Ajuste de la norma urbanistica y los usos del suelo del plan parcial.

8. Ajuste en el calculo de las cargas generales y el reparto equitativo de las cargas y
beneficios entre las unidades de actuacion urbanistica.

Que el procedimiento para la adopcion de un Plan Parcial, esta contenido en el Decreto 2181
de 2006, Decreto 4.300 de 2007, Decreto 019 de 2012 y Decreto 1478 de 2013 (compilados
en el Decreto 1077 de 2015), el cual debe tenerse en cuenta para la aprobacion de los
planes parciales. Segun el Articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto 1077 de 2015, las etapas para la
formulacion y adopcion de los planes parciales son las siguientes: 1) formulacion y revision,
2) concertacion y consulta, y 3) adopcion mediante Decreto Municipal.
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Que una vez formulado el proyecto de modificacién del plan parcial, se llevé a cabo un
proceso de informacion publica conforme a los criterios legales de publicidad: en el mismo no
se presentaron objeciones. La fase de revision culmina con la expedicion de la Resolucion
No. 7674 del 12 del 12 de diciembre de 2017, mediante la cual la Secretaria de Planeacién
otorga viabilidad técnica al proyecto de plan parcial.

Que una vez revisado el proyecto de modificacién al plan parcial, no se planted, ni se genero
ningun cambio o ajuste al componente ambiental que fue adoptado inicialmente por el
Decreto 782 de 2007, razon por la cual no fue necesario radicar el proyecto ante la
Corporacion Regional de Risaralda CARDER, para agotar el requisito de la concertacién
ambiental, tal como lo establece el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, que reza: “PARAGRAFO. EI ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a Ccuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

Que en razon del desarrollo apropiado bajo el cumplimiento de los requisitos legales y de las
instancias de validacién contempladas en las normas legales, el Alcalde Municipal encuentra
oportuno adoptar la Modificacién al Plan Parcial de expansion urbana “ASTURIAS” en el
Municipio de Pereira y

En consideracién a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones
legales:

DECRETA

TITULO 1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Expansién Urbana
Asturias que se allega con el respectivo Documento Técnico de Soporte y el conjunto de
planos.

ARTICULO 2. Modifiquese el articulo 2 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de expansion
urbana Asturias estd compuesto por el Documento Técnico de Soporte y el conjunto de
planos que hacen parte integral del plan, de los cuales en el presente acto administrativo se
modifican los siguientes:

1 Topografico y delimitacion coordehalig
Movilidad Se modifica.
Sistema vial Se madifica.

71 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
y 7 4 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.

Pagina 3 de 61 ?

1 ‘?’.25!

Sistema Intearado de Gestion



 DECRETOMN@xz _ . 1 !@4 ENE 2018

&

ALCALDIA DE PEREIRA DE

........................................................................

Version: 01

Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE

DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA “ASTURIAS” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS”
.24 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
TR Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
7.3 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
7.3.1 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.4 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
7.41 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.4.2 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.5 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
7.51 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.52 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
753 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.5.4 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.6 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
7.6.1 Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
7.7 Sistema vial — secciones y perfiles Se modifica.
i Sistema vial — secciones y perfiles Se adiciona
9 Red de Acueducto Se modifica.
10 Alcantarillado Residual Se modifica.
11 Aguas Lluvias Se modifica.
12 Red Eléctrica ;Z :(j)t.Jsta la informacion del
13 Espacio publico y equipamientos colectivos | Se modifica.
14 Usos Qe_l suelo y aprovechamientos Se modifica.
urbanisticos
15 Unidades de Actuacion Urbanistica Se modifica.
16 Etapas de ejecucion Se modifica.
17 Cargas Urbanisticas Adicionado
17a Estrategia de Gestion. Sistema vial Adicionado
17b Estrategia de Gestion. Acueducto Adicionado
17¢ Eztsr?dtsglia de Gestion. Alcantarillado Adiiia e
17d Estrategia de Gestion. Alcantarillado Pluvial | Adicionado
17e Estrategia de Gestion. Energia. Adicionado
17§ E;tg?éic};: de Gestion. Componente Adidiorads

do de Gestion
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Delimitacion de las zonas o subzonas
18 beneficiarias de las acciones urbanisticas | Adicionado
que permitan determinar el efecto plusvalia.

Paragrafo 1: Permanecen vigentes los planos que se listan a continuacion adoptados
mediante el Decreto 782 de 2007.

Sistemas Estructurantes
Sistemas Estructurantes

Sistema hidrico

Morfométrico

Aptitud del suelo para uso urbano

A WIN

Paragrafo 2: Se derogan por este acto administrativo los siguientes planos:

Red Vial y perfiles
9.1 Red de Acueducto detalles

ARTICULO 3. Modifiquese el articulo 5 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 5. LOCALIZACION y DELIMITACION. El area de planificacion del Plan
parcial Asturias esta definida por los siguientes limites urbanos o naturales:

Por el Norte: calzada de la via Pereira — Cerritos, futura via Paralela Sur.
Predio COMINGAS, ficha catastral 00-02-0004-0002-000.
Predio El Reposo. Ficha catastral No 00-02-0004-0001-000.

Por el Oeste: Predio Montevedra Lote 1, ficha catastral 00-02-0004-0166-000
Predio Montevedra Lote 2, ficha catastral 00-02-0004-0167-000
Predio Montevedra Lote 3, ficha catastral 00-02-0004-0168-000
Predio Montevedra Lote 5, ficha catastral 00-02-0004-0169-000
Cesién Corredor ambiental Consota, ficha catastral 00 -02-0004-0170-000
Cesioén Avenida Galicia, ficha catastral 00-02-0004-0173-000
Cesion Via El Albor 1, ficha catastral 00-02-0004-0174 -000
Predio El Paso, ficha catastral 00-02-0004-0062-000.
Predio Anibal Osorio, ficha catastral 00-02-0004-0066-000

Por el Este:  Carreteable La cadena — El Tigre

Por el Sur: Rio Consota

El predio es el poligono delimitado por los siguientes puntos, expresados en el sistema de
coordenadas Planas Cartesianas con origen en el punto Terraza.
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1 | X=43570.67 Y=24087.97
2 | X=43574.29 Y=24077.58
3 |X=43374.77 Y=23950.54
4 | X=43358.57 Y=23937.87
5 |X=43321.34 Y=23840.03
6 | X=43333.89 Y=23796.05
7 | X=43339.13 Y=23718.98
8 | X=43348.40 Y= 23682.60
9 |[X=43371.30 Y=23652.55
10 | X=43387.00 Y=23485.03
11 | X=43404.23 Y= 2343520
12 | X=43358.21 Y=23334.27
13 [X=43316.12 Y= 23302.64
14 | X=43040.38 Y= 23234.55
15 [ X=42960.39 Y=23122.60
16 | X=43055.18 Y=23118.95
17 | X=43052.12 Y= 23035.46
18 | X=43066.72 Y= 22984.09
19 [ X=43055.20 Y=22958.37
20 | X=42954.56 Y=22914.21
21 | X=42869.51 Y=22934.39
22 | X=42809.75 Y=22937.25
23 | X=42857.66 Y= 23460.58
24 | X=42861.31 Y=23495.63
25 | X=42868.10 Y=23558.29
26 | X=42882.55 Y= 23559.74
27 | X=43034.42 Y=23554.76
28 | X=43007.33 Y= 23598.66
29 | X=43042.45 Y=23617.20
30 |X=43078.05 Y= 23662.32
31 | X=43108.26 Y=23715.35
32 | X=43077.55 Y=23696.90
33 | X=43044.20 Y=23709.89
34 | X=43055.17 Y=23858.07
35 |X=43029.60 Y=23883.00
36 | X=43035.45 Y=24001.82
37 | X=43065.23 Y= 23988.03
38 | X=43144.28 Y=23937.98
39 | X=43249.20 Y=23965.78
40 |X=43340.35 Y=24037.12
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41 | X=43348.38 Y= 24035.14
42 | X=43376.35 Y=23998.33

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 6 del Decretc 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 6. ESTRUCTURA E IDENTIFICACION PREDIAL E INMOBILIARIA.
TITULARES DE DERECHOS. De acuerdo con el plano No 1 que hace parte integral de éste
Decreto, la identificacion catastral, superficie y propietario es la que se presenta en el cuadro

siguiente:

SR

Area
No. i P Ficha Matricula segun Participacion 2
Predio Predio Propletario Catastral | Inmobiliaria | catastral Predial Observaciones
en m2
Ana Maria
y Grajales 00-02-0004- ¥ Predio Asturias
1 Asturias Carias y 0111-000 290-147597 | 202.529,00 ¢ 63,12% y Fonda Central
Otros
Ana Maria
Grajales 00-02-0004- Predio Asturias
2 central Carias y 0112-000 290-68743 | 122.749,00 28,68% y Fonda Central
Otros
Area de
Cesion 1. Municipio | Catastro en Antigua Via
3 | ANTIGUA VIA |de Pereira | 01/ FA-13000 § BT 1.05% | Galicia
A GALICIA
No esta
Area de 2y : )
% Municipio actualizado Cesion via al
4 KESTI?E l'\z‘EVIA s Phionten | o eagericn 290-138661 6.989,60 3,77% Tigre
) 01/11/2006
Area de
Cesion 3. ‘
ZONA DE Municipio 00-02-0004- : Proteccién Rio
5 | PROTECCION |de Pereira | 0093-000 | 290-138662 | 13.814,70 211% | consota
DEL RIO
CONSOTA
Resolucién de
Conciliacion
; 206-60011065
ot William Sin " Camara de
6 William Marin Marin e — Sin dato 1.400,00 . 0,40% Borkitod do
Pereira -
Febrero 15-
2005
Escritura No.
Maria del 3601 de agosto
7 | Jardin Infantil | Pilar 09020004~ | 290-147596 | 3.100,00 0,87% | 27 de 2002.
Salazar Notaria Primera
_| de Pereira

Paragrafo 1: Las areas anteriores fueron calculadas a partir de los linderos actualizados
mediante los planos de levantamiento topografico. Con la actualizacién topografica se
construyé el modelo digital del terreno sobre el cual se realizaron los calculos necesarios
para la adecuacion del terreno para la implantacion del proyecto vial y las diferentes
alternativas de disefio urbano y paisajistico.
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Paragrafo 2: Hacen parte del area de planificacion los predios resultantes de mutaciones
prediales efectuadas en legal y debida forma desde la adopcién del plan parcial. Al momento
de licenciar se debera tener en cuenta las mutaciones que se haya efectuado en los predios.

Paragrafo 3: En caso de presentarse diferencias entre las areas de los predios reflejadas en
este documento con la informacién oficial, previo al licenciamiento, los promotores de cada
unidad de actuacion podran ajustar y actualizar la informacion ante la entidad competente.

Paragrafo 4: El area bruta total del plan parcial es de 352.452,85 m2 (35.24 Ha)

Paragrafo 5: Los predios que son de propiedad del municipio de Pereira, que fueron
entregados con destinacion especifica para vias y suelos de proteccién, se excluyen de la
delimitacién de las UAU dado que por la naturaleza juridica de los mismos no son predios
que puedan ser construidos, por ende no tienen aprovechamiento y tampoco deben asumir
cargas, como pasaria si hacen parte de una UAU segun la definicion legal vigente de la
misma.

Dichos predios fueron entregados como areas de cesién al Municipio de Pereira con
destinacion a vias y suelo de proteccion del rio Consota, como consta en la escritura No.
3920 del 25 de octubre de 1999 de la Notaria Primera del Circulo de Pereira y en los
respectivos certificados de tradicion.

rea de Cesion 1. RRinicivio de
3 ANTIGUA VIA A PPereirap Catastro en 01/ 290-138660 1.818,70
GALICIA
4 No esta
rea de Cesion 2. | Municipio de |actualizado en
4 |VIAALTIGRE.  |Pereira catastro 290-130001 | .88
01/11/2006
Area de Cesién 3.
ZONA DE Gicid
5 |PROTECCION '},":gﬁg"" de 88602”0004'0093' 290-138662 | 13.814,70
DEL RIO )
CONSOTA.

La anterior determinaciéon se sustenta en el numeral 1 del paragrafo 2° del Articulo
224151 del Decreto 1077 de 2015, ya que estos lotes son el resultado de cesiones
anticipadas para vias y suelos de proteccion, y conforme a esta destinacién no participan de
aprovechamientos ni de cargas urbanisticas. Por esto, en virtud del principio de reparto
equitativo de cargas y beneficios establecido en la Ley, dichas areas no deben participar de
aprovechamientos, ni cargas dentro de una unidad de actuacién ni tener porcentaje de
participacion al momento de un licenciamiento.

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 7 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 7. PARTICIPACION DE CADA PREDIO POR UAU: La participacion
porcentual de cada uno de los predios en el Plan Parcial es la siguiente:
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Ana Maria Grajal
00-02-0004-0112-000  |290-068743 Al e 101.084,27 97,05%
Carias y Otros
00-02-0004-0202-000 | 290-147596 Maria del Pilar Salazar 3.074,10 2,95%
00-02-0004-0111-000  |290-147597 Ana s Giaghies 49.656,01 100,00%
Carias y Otros
Ana Maria Grajal
00-02-0004-0111-000  |290-147597 N i 32.056,31 100,00%
Carias y Otros
Ana Maria Grajal
00-02-0004-0111-000  |290-147597 RO 53.411,92 97,45%
Carias y Otros
Sin informacién Sin dato William Marin 1.400,01 2,55%
A ia Grajal
00-02-0004-0111-000  |290-147597 Aalacaiuapces 31.794,78 100,00%
Carias y Otros
Ana Maria Graj
00-02-0004-0111-000  |290-147597 Ha Ve Cralgles 55.554,08 100,00%
Carias y Otros

ARTICULO 6. Modifiquese el articulo 9 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 9. COMPONENTE DE MOVILIDAD URBANA. Las determinantes de disefio

de la estructura vial y de movilidad del plan parcial Asturias son, en lineas generales, las
siguientes:

Garantizar la conectividad del sistema de movilidad, con el sistema de espacios
publicos, equipamientos colectivos y nodos urbanos del plan parcial, y articularlos al
sistema vial principal.

Permitir la continuidad en la movilidad y libre acceso al espacio publico.

El sistema vial local debe permitir el acceso directo a las zonas verdes y comunes del
plan parcial.

Consolidar un sistema peatonal para conformar una red de movilidad que pueda
garantizar la Integracion del area de intervencion al sistema de transporte masivo.
Localizar zonas para parqueaderos en los puntos de mayor demanda y fijar
condiciones necesarias, para racionalizar el uso del espacio publico.

Considerar sistemas de transporte alternativos y fijar condiciones, teniendo en cuenta
la racionalizacién del uso del espacio publico.

Los flujos viales que determinan la movilidad vehicular y peatonal se especifican en los
planos No 6 y 7 que hacen parte integral de éste decreto.

g -
L i
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Sistema Intearado de Gestion
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ARTICULO 7. Modifiquese el articulo 10 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 10. SISTEMA VIAL: El sistema vial del plan parcial Asturias estard
conformado por la red vial definida en el POT, Acuerdo 23 de 2008, que modificé el Acuerdo
18 de 2000, las redes viales primaria y secundaria y la red de movilidad peatonal y
alternativa, cuyos elementos y componentes son los siguientes:

NOMBRE ViA DIMENSION MINIMA

POT

Avenida Las Américas V-3

Via Antigua Pereira Cerritos V-21

Via El Tigre V-21

Via Paralela Sur V-21

Via Alcala - La Virginia Via Regional

Via Consota V-21

VIA V-3: Avenida Las Américas: Es uno de los corredores mas importantes para la
integracion del municipio en sentido Oriente — Occidente, al sur del plan parcial, como eje
integrador del area del plan parcial ASTURIAS, con la movilidad de predios y planes
parciales préximos al rio Consota y con el resto de la ciudad desarrollada hacia el occidente,
por esta via se llegara de manera continua hasta la Terminal de Transportes de la ciudad
ubicada sobre la calle 17 en el sector sur del centro urbano, incluye carriles exclusivos para
el SITM.

VIA V-21: Via Antigua Cerritos Pereira: Comunica de manera directa e inmediata la Av.
Paralela Sur con la Doble Calzada Cerritos Pereira.

Esta via en la actualidad se encuentra conformada y es utilizada con frecuencia, el plan
parcial no requiere para esta via ejecutar movimiento de tierra para garantizar nivel de
rasante por encontrarse realizado ni ejecutar la misma por ser existente.

VIA V-21: Via El Tigre: Comunica de manera directa e inmediata la via regional Alcala La
Virginia con la Doble Calzada Cerritos Pereira.

VIA V-21: Av. Paralela Sur: En sentido Oriente — Occidente, es una de las principales vias
componentes de la estructura vial municipal de la zona de expansioén occidental.

Esta via en la actualidad se encuentra conformada y es utilizada con frecuencia, el plan
parcial no requiere para esta via ejecutar movimiento de tierra para garantizar nivel de
rasante por encontrarse realizado ni ejecutar la misma por ser existente.

VIA Regional: Via Alcala - La Virginia. Via propuesta en el POT del municipio de Pereira,

pretende generar otra alternativa de comunicacion entre los municipios de Alcala en el Valle
del Cauca y La Virginia en Risaralda.
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VIA V-21: Via Consota: Otra via en sentido Oriente — Occidente, al sur del plan parcial,
como eje integrador del area del plan parcial ASTURIAS, con la movilidad de predios y
planes parciales préximos al rio Consota.

Ademas de la via contempladas en el POT, Acuerdo 23 de 2006, se tienen planteadas otras
trayectorias viales que cubren todo el territorio en planificacion y sirven como corredores para
las redes de servicios publicos como acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones
y gas domiciliario, la siguiente es la descripcion de cada una de ellas:

VIiA V-30: Eje 1 (Via general para garantizar el acceso a la UAU 4 y Via local de
conexidon con Via Consota). Es el principal corredor vial para la unidad de actuacion
urbanistica 4, garantizando el acceso a la misma desde una via municipal como es la antigua
via Pereira Cerritos. Esta via se considera carga general hasta dar acceso a la mencionada
UAU, el resto trazado planteado correspondera a una via local (carga local) que puede ser
modificada al momento del licenciamiento siempre y cuando empalme con el tramo
establecido como carga general. Esta via recorre el territorio en sentido Norte Sur
empalmando la via Consota con la Avenida Paralela Sur.

VIiA V-30: Eje 2 (Via local). Es el corredor vial planteado para la unidad de actuacién
urbanistica 6, recorre el territorio en sentido Norte Sur empalmando a la avenida Las
Ameéricas.

Paragrafo: El plan parcial garantiza como carga general el acceso a la UAU 4 a través de la
UAU 3 con el eje vial No. 1 dado que con las vias POT no se encuentra garantizado su
acceso vial en un tramo aproximado de 90 mts.

Los trazados de los ejes 1 y 2, excepto el tramo mencionado en el parrafo anterior, son
considerados como vias locales, en consecuencia seran asumidos como cargas locales; por
ende, el urbanizador al momento del licenciamiento podra modificar el trazado y la seccién
vial si lo considera pertinente, siempre y cuando garantice como carga local, las posibles
obras adicionales ambientales o de servicios publicos que sean requeridas de manera tal
gue se continue garantizando la prestacion de servicins publicos a las demas unidades de
actuacion y la conexién al sistema general municipal de Alcantarillado.

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 11 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 11. SECCIONES VIALES. Se definen las siguientes:

VIA REGIONAL. Via en sentido norte — sur, es una propuesta del POT, Acuerdo 23 de 2006,
que modifico el Acuerdo 18 de 2000; en aras de dotar al sistema vial de alternativas de
comunicacion entre los municipios de Alcala en el departamento del Valle del Cauca y La
Virginia en el departamento de Risaralda.

En el sector de ubicacion del Plan Parcial ASTURIAS la seccién vial de la via ALCALA - LA
VIRGINIA tiene definido una seccién transversal, via Regional, la siguiente es la distribucion
de las mismas.
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El plan parcial Asturias, conforme al articulo 417 del Acuerdo 23 de 2006, cede y reserva la
faja real requerida de la via Alcala La Virginia (Regional) dentro del area de planificacion e
incluye como carga general el movimiento de tierras de la misma a nivel de rasante.

\
AVENIDA PARALELA SUR. Via en sentido Oriente - Occidente, esta via es propuesta en el
POT paralela a la doble calzada Pereira - Cerritos para el sistema vial municipal. Es una via
de alta importancia para el sector y comunica la zona de expansion con la salida al

departamento del Valle del Cauca y al municipio de La Virginia, facilita la movilidad por la via
Doble calzada.

La seccion de esta via es la siguiente:
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Esta via en la actualidad se encuentra conformada y es utilizada con frecuencia, el plan
parcial no requiere para esta via ejecutar movimiento de tierra para garantizar nivel de
rasante por encontrarse realizado ni ejecutar la misma por ser existente.

VIA CONSOTA V-21. Via en sentido Oriente - Occidente, esta via es propuesta en el POT
(sistema vial municipal). Es una via importante de la zona de expansién que facilita la
movilidad de las vias aferentes entre las cuales estan Paralela Sur y Avenida de las
Ameéricas, ademas sirve de comunicacion a las trayectorias viales que tienen sentido norte -
sur.

La seccion de esta via es la siguiente:
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Conforme al articulo 417 del Acuerdo 23 de 2006, que modificé el Acuerdo 18 de 2000, esta
via es considerada como una carga general del plan parcial.

VIA AVENIDA LAS AMERICAS V-3. Via en sentido Oriente - Occidente, esta via es
propuesta en el POT (sistema vial municipal). Es una via importante desde el punto de vista
de conectividad con el centro de la ciudad en su recorrido llega hasta la Terminal de
Transportes ubicada en la calle 17, ademas en la zona de expansion facilitara la movilidad
de las vias aferentes entre las cuales estan Paralela Sur y Via Consota, sirve de
comunicacion a las trayectorias viales que tienen sentido norte - sur.
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VIA EJE VIAL 1 (PARA EL TRAMO DETERMINADO COMO CARGA GENERAL) Garantiza
el acceso a la UAU 4 como via general y, como via local, recorre las unidades de actuacion
definidas desde el modelo urbanistico; es de importancia desde el punto de vista de
conectividad norte-sur del area de planificacion y permite la conexidén en sentido norte-sur.
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SECCION PLANTEADA PARA EL TRAMO CONSIDERADO VIA GENERAL
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Se considera de importancia para el modelo de ocupaciéon planteado que el tramo
considerado como via local mantenga la seccién anterior, sin embargo, si el planteamiento
urbanistico de las unidades de actuacién a licenciar lo requiere puede ser ajustada la seccién
y el trazado como se manifesto anteriormente.
EJE VIAL 2 (CARGA LOCAL)
Esta via facilitara la movilidad al interior de la UAU 6, se plantea que pose aun seccién V30,
sin embargo, podra ser ajustada conforme al planteamiento urbanistico que se realice al
momento del licenciamiento.
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RESUMEN DE VIAS DEL PLAN PARCIAL

Los datos del tipo, ancho y longitud de las vias propuestas para el sistema vial principal del
plan parcial son las siguientes:
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VIAL Tl LONGITUD
NOMBRE DE LA VIA : INCLUIDO
SEGUN | ANTEJARDIN m
P.O.T.
m

Avenida Las Americas V-3 41.00 160.00
Via Alcala - La Virginia Regional 24.00 664.00
Via El Tigre V-21 29.50 240.00
Via Consota V-21 29.50 620.59
Eje vial 1 —via general acceso UAU V-30
4 26.00 90.00
Via Paralela sur V-21 29.50 260.00
Via Antigua Cerritos Pereira V-21 i 29.50 90.00

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 12 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 12. ESTACIONAMIENTOS: Se debera dar cumplimiento a la norma para
parqueaderos que se defina para cada zona de asignacion de usos del suelo en el presente
documento y al estatuto de usos del suelo (Decreto Municipal 449 de 2007).

Acatando las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 23 de 2006, que
modificé el Acuerdo 18 de 2000) se establece lo siguiente:

e Se permite el parqueo sobre las vias que pertenezcan al sistema vial primario
(existente) del Plan Parcial, siempre y cuando en el desarrollo urbanistico propuesto
se incluya un retiro adicional de minimo 3 m para el desarrollo de los parqueaderos y
dando cumplimiento a los requerimientos del POT en toda su normatividad al
respecto.

¢ Se destinaran zonas internas sobre vias locales para conformar las bahias de
parqueaderos.

e Se debe garantizar el libre funcionamiento de la malla vial conservando la continuidad
de los elementos que constituyen las secciones viales.

e Los parqueaderos podran desarrollarse en sétanos, semisétanos o en superficie.
e ElI area para parqueaderos se debera entregar terminada de acuerdo a las

especificaciones técnicas determinadas por la Comision de Vias del Municipio y su
destinacion es especifica y no podra ser variada.

ARTICULO 10. Modifiquese el articulo 15 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:
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Articulo 15. VIABILIDAD DE LA EMPRESA AGUAS Y AGUAS DE PEREIRA.
Mediante el documento identificado con el No. 1401,00 - 5035 de noviembre 14 de 2017, la
Empresa prestadora de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, Aguas y Aguas
de Pereira S.A. E.S.P. otorga viabilidad para estos sistemas del Plan Parcial y establece lo
siguiente:

“INFRAESTRUCTURA DE ACUEDUCTO

El predimensionamiento de las redes de acueducto se ajusta a las normas de diserio de la
Empresa, con el RAS 2000 y con la Resolucién 330 de 2017 expedida por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio. Con la presentacion de los disefios hidraulicos de cada una de
las unidades de actuacion se debera adjuntar los planos de disefio del sistema contra
incendios aprobado por Bomberos.

El trazado de la red de acueducto debe estar localizado por vias y espacio publico dentro del
plan parcial. De requerirse servidumbres para la red de acueducto, al momento de solicitar la
viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos, se debe adjuntar la autorizacién
de los propietarios de los predios afectados.

Teniendo en cuenta la localizacién espacial de las unidades de actuacion, la Empresa
expedira la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado solo cuando se hayan construido las redes locales secundarias de acueducto
hasta la unidad de actuacion o gestién que la solicita.

Se debera realizar el disefio y construccion de una Estacion reguladora de presion, a
instalarse después de la conexion a la red de 12’ de |a Empresa, en la acometida de 6” de
diametro que suministra el servicio al Plan parcial. La construccion de esta estacion es
responsabilidad dnica del Plan parcial. Se deberan realizar mediciones de presion en el sitio
de instalacion para garantizar el 6ptimo disefio de la estacion.

El tramite de los permisos ante las autoridades competentes para la construccion de las
redes de acueducto seré responsabilidad tnica del plan parcial.

De igual manera, se debera incluir la construccion de estaciones de macromedicion remota
en cada una de las unidades de actuacion urbanistica.”

“INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

El predimensionamiento de las redes de alcantarillado sanitario cumple con las normas de
disefio de La Empresa, con el RAS 2000 y con la resolucion 330 de 2017 expedida por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. De ninguna manera se aceptaran vertimientos de

aguas residuales a los drenajes superficiales. El diametro minimo de la red debe ser 250 mm
nominal.

El trazado de la red de alcantarillado residual debe estar localizado por vias y espacio
publico dentro del plan parcial. De requerirse servidumbres para las redes de servicios
publicos, al momento de solicitar la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios
publicos, se debe adjuntar la autorizacion de los propietarios de los predios afectados.

La carga general asignada al Plan Parcial Asturias correspondiente a la integracion al

Sistema de Saneamiento de Cerritos (Bombeo Cerritos), debe ser de $5.109.520.000 (pesos
del afio 2017), valor calculado para un total de 3.968 soluciones de vivienda y 6.65 hectéreas
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para uso comercial e institucional. El valor definitivo por concepto de carga general se
remitira a Planeacion Municipal una vez se tengan los disefios y presupuestos definitivos del
sistema de bombeo y su proyeccion a pesos del afio 2018, los cuales se estarén ajustando
antes de finalizar el segundo semestre del afio 2017; es de anotar que los planes parciales
podran ejecutar las cargas o cuotas partes de las cargas segun los vertimientos efectivos,
antes de finalizar el afio 2018. Las obras que no sean ejecutadas por los planes parciales
seran contratadas por la Empresa en el afio 2018 por invitacién publica y proceso de
seleccion al proponente con la oferta méas favorable (metodologia banca multilateral). A partir
del afio 2018, las cargas generales deberan ser pagadas a la Empresa directamente previa a
la solicitud de matriculas del servicio de acueducto e indexadas a la fecha de pago.

Teniendo en cuenta que el plan parcial presenta un sector con un sistema de bombeo
particular, este debera ser integrado al sistema de saneamiento Cerritos (Bombeo Cerritos),
las inversiones y costos de operacion de este, seran responsabilidad del Plan Parcial o
Unidad de Actuacion que lo requiere. En ningin momento la Empresa aprobara y recibiré
sistema de bombeo diferentes a los ya definidos para el sistema de bombeo general de
Cerritos.

La unidad de gestion o actuacion a desarrollarse, debera garantizar la construccion del
colector hasta el sistema de Bombeo y/o conexién al sistema de bombeo de Cerritos. No se
permitiran vertimientos directos a los rios y quebradas de la zona a partir del ano 2018,
segun el plan de saneamiento y manejo de vertimientos presentados por la Empresa ante la
CARDER.

En los diserios definitivos se deberd incorporar las areas y caudales aguas arriba del predio
del plan parcial Asturias. De igual manera, posterior a la solicitud de viabilidad y
disponibilidad inmediata de servicios publicos de acueducto y alcantarillado se debera
presentar los disefios definitivos de la infraestructura dimensionada en esta fase para la
unidad de actuacion o gestion, garantizéndose la integralidad con el plan parcial.

Segun la localizacion espacial de las unidades de actuacion, los certificados de viabilidad y
disponibilidad inmediata de servicios publicos de acueducto y alcantarillado de cada una de
las unidades de actuacion urbanistica estarén condicionadas al compromiso de construccion
de los colectores desde la unidad de actuacién que la solicita hasta la conexién al sistema de
saneamiento de Cerritos y el compromiso de cumplimiento de las cuotas partes de cada
unidad de actuacion o gestién con relacion a las cargas generales correspondientes al
sistema de bombeo de Cerritos.”

“INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL

En general, el predimensionamiento de las redes de Alcantarillado pluvial presentadas
cumple con las normas de disefio de la Empresa, con el RAS 2000 y con la resolucion 330
de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio, debiéndose presentar,
previa ejecucion de cada una de las unidades de actuacion, los disefios definitivos del
sistema de captacion y transporte de aguas lluvias. El diametro minimo de la red de
alcantarillado es de 300 mm nominal.

Teniendo en cuenta que el predio donde se desarrollara el plan parcial cuenta con cauces de
cafios o quebradas a conservar, los disefios del alcantarillado de aguas lluvias de cada
unidad debera entregar a dichos cauces y ejecutar las obras de proteccion que se requieran.
En los diserios se deberéa incluir la construccion de estructuras disipadoras de energia en
una longitud de cincuenta (50) metros aguas abajo de cada descole, garantizando que ante
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nuevos usos del suelo no se causaran problemas de socavacion aguas abajo de las
descargas. Asi mismo, se debera presentar un andlisis de la profundidad de los espejos de
agua localizados en las unidades de actuacion urbanistica 4 y 5.

Se deberan disefiar y construir estructuras retenedoras de gruesos en los inicios de las
canalizaciones existentes, Avenida de las Américas, o por construir en las vias en general al
interior del plan parcial.

Se debera dejar libre de construcciones una franja de treinta (30) metros, medida a partir de
la cota de inundacion el rio Consota para un periodo de retorno de minimo cincuenta (50)
anos.

En los disefios definitivos se debera incorporar las areas atras de la via paralela sur y aguas
arriba del predio del plan parcial Asturias.

Con la presentacion de los disefios del alcantarillado de aguas lluvias de las unidades de
actuacion y gestion urbanistica, se debera incluir el detalle de las redes por vias publicas e
internas. Finalmente, teniendo en cuenta que en el Plan parcial Asturias se desarrollara a
través de seis (6) Unidades de actuacion o gestién urbanistica, en los documentos de
solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de acueducto y alcantarillado se
debe anexar copia del Decreto de Aprobacién del Plan Parcial y en documento
complementario, los compromisos de inversion relacionados en el presente oficio por parte
de cada una de las Unidades de Actuacion.”

OBLIGACIONES DE CONSTRUCCION Y FINANCIACION POR PARTE DEL
RESPONSABLE DEL PLAN PARCIAL ESTABLECIDAS EN EL DOCUMENTO DE
VIABILIDAD DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

e “Compromiso de ejecucion de la red de acueducto en didmetro de 6” desde el
costado sur de la doble calzada Pereira — Cerritos hasta los predios del plan parcial.
Construccién de una estacion reguladora de presion posterior a la conexion de la red
de acueducto en HD de 12”. Para la construccién esta estacioén se deberan verificar
las presiones de la red por parte del plan parcial, para con estas establecer los
elementos que garanticen el éptimo funcionamiento de la misma.

Construccion de Redes de acueducto en diametros 4 y 6" por via publica para las
unidades de actuacioén y gestion urbanisticas.

Construccion de estaciones de macromedicién remota en cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.

Construccion de Redes de alcantarillado sanitario por vias o espacio publico en
diametro minimo nominal de 250 mm hasta el punto de conexién con el sistema de
bombeo de cerritos y/o sistema de bombeo presentado por el plan parcial.
Construccion de Redes de alcantarillado de aguas lluvias por vias o espacio publico
en diametro nominal de 300 mm.

Construccion de Estructuras de disipacion de energia en los cauces de las fuentes
hidricas, en una longitud de cincuenta (50) metros aguas abajo de las entregas de las
redes de alcantarillado pluvial.

La carga general correspondiente al sistema de bombeo de Cerritos es de
$5.109.520.000, la cual por su destinacion es adicional a otras cargas generales que
defina la Secretaria de Planeacion Municipal en su analisis del Plan Parcial. A partir
de junio del afio 2018, la carga debera ser pagada directamente a Aguas y Aguas de
Pereira, dada su obligacion de puesta en marcha del sistema de bombeo en

Pagina 18 de 61

e i vai

Sistema Intearado de Gestidn



DECRETQpMPE - _ ¢ 1
DE

ALCALDIA DE PEREIRA

04 ENE 2018

Version: 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA “ASTURIAS” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

diciembre del afio 2018 y se liquidaré segun la actualizacion de precios a pesos del
ario en el cual se aporte efectivamente las aguas residuales al sistema de bombeo.”

“Con la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de acueducto y
alcantarillado de cada una de las unidades de actuacion urbanistica o gestion urbanistica se
debera adjuntar el Decreto de aprobacion del plan parcial Asturias, donde se verificara que
las obras que garantizar la prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado tengas
un responsable en las unidades de actuacion urbanistica.

Siendo que el tramite posterior a la solicitud de viabilidad de servicios publicos de acueducto
y alcantarillado corresponde a la presentacion de los diserios definitivos de la infraestructura
dimensionada en esta fase, para cada una de las unidades de actuacion urbanistica se
debera garantizar la integralidad con el Plan Parcial Asturias revisado por la Empresa.

La Empresa se abstendra de expedir el certificado de viabilidad y disponibilidad inmediata de
acueducto y alcantarillado hasta que se satisfagan los requerimientos técnicos de prestacion
integral al plan parcial y no se afecten comunidades, predios o vias con los nuevos usos del
suelo. Asi mismo, si en el momento de realizar este proceso, no se adjunta el documento de
legalizacion de servidumbres de acueducto y/o alcantarillado, la Empresa se abstendra de
expedir dicho certificado.

La Empresa se abstendra de expedir el Certificado de Viabilidad y Disponibilidad inmediata
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado sin el compromiso de construccién, por
parte de la unidad de actuacion o gestion que lo solicite, del sistema de acueducto hasta
dicha unidad de actuacion o gestion y las obras de alcantarillado sanitario hasta el Sistema
de Bombeo de Cerritos, asi como el compromiso de cumplimiento de las cuotas partes de la
carga general del sistema de bombeo de Cerritos, correspondiente a la unidad de actuacion
o gestion que lo solicite, compromisos que se deben adjuntar a la solicitud.”

ARTICULO 11. Modifiquese el articulo 16 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 16. ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO BASICO. E| saneamiento basico del
Plan Parcial Asturias comprende la realizacion de las redes matrices requeridas conforme a
la normatividad vigente, las cuales empalman con la red de bombeo definida desde el Plan
Maestro de Acueducto y Alcantarillado de Pereira conforme a las directrices de la Empresa
de Aguas y Aguas de Pereira.

En los Planos No. 10 y 11 se presentan los disefios definidos para la prestacion del servicio
de alcantarillado Residual y pluvial para el plan parcial que adopta éste Decreto.

ARTICULO 12. Modifiquese el articulo 19 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 19. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Para el calculo de las areas de cesion para
espacio publico para el Plan parcial ASTURIAS se aplicé lo establecido en el articulo 327 del
Acuerdo 23 de 2006, que modificé el Acuerdo 18 de 2000 (POT) y se acat6 las demas
directrices establecidas en el mismo acto administrativo.
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De acuerdo a lo anterior, se aplicé un indicador de 3,57 habitantes por vivienda y se
considerd el indicador de 4,2 m2 por habitante para espacio publico para el aprovechamiento
de vivienda establecido por el presente documento; y el indicador del 8% del area construida
proyectada exigido como cesion requerida para otros usos.

En resumen, el area de cesion para espacio publico que cada unidad de Actuacion
urbanistica debera considerar y por ende ceder segun los parametros del POT es la

siguiente:
USO RESIDENCIAL 94.050
UAU1 L. 15.324,06
USO COMERCIO Y SERVICIOS 6.000 x 480,00
USO RESIDENC .20
o ENCIAL 57.200 520 1.856 7.796,88 8.260,88
USO COMERCIOY SERVICIOS 5.800 - - 464,00
UAU3 | USOCOMERCIOY SERVICIOS 48.200 i - 3.856,00 3.856,00
USO RESIDENCIAL 64.
iy 4.900 590 2.106 8.846,46 8.846,46
USO COMERCIO Y SERVICIOS - 5 - -
USO RESIDENCIAL 34.980
ik 318 1.135 4,768,09 4.768,09
USO COMERCIO Y SERVICIOS - - . -
USO RESIDENCIAL 64.020
ik 582 2.078 8.726,51 9.246,51
USO COMERCIO Y SERVICIOS 6.500 520,00

Las anteriores areas se ponderaron teniendo en cuenta el articulo 327 del Acuerdo 23 de
2006 quedando de la siguiente manera los poligonos:

UAU1 | 1532406| 1260625 2.735,80 : 15.342,05

UAU2 | 826088| 130970| 566531| 3.869,42 8.264,82 |  Almomenoce
UAU3 | 3.856,00 1.64899 | 2.036,19 590,18 AMMLOL | Gewpheiic sl
UAU4 | 884646| 187043| 6.741,05 708,30 B SIS ioe avlon.
UAU 5 4.768,09 2.322,33 2.023,51 1.450,74 e
UAUG6 | 9.24651| 7.85472| 1.406,94 9.261,66

Conforme a lo anterior, el plan parcial esta entregando un area total de 54.839,86 m2 sin
aplicar parametros de ponderacién para espacio publico, de los cuales 47.559,70 m2 se
encuentran sobre suelos de proteccion, es por esto que al momento de calcular el area util
de cada UAU y por ende del plan parcial, se considerara en el item de cesién de espacio
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publico el area que se encuentra por fuera del suelo de proteccién con el fin de no
contabilizar doblemente areas. Para mayor explicacion ver la siguiente tabla:

UAU 1 12.606,25 2.735,80 - 15.342,05 13.260,17 2.081,88
UAU 2 1.309,70 5.665,31 3.869,42 10.844,43 9.926,02 918,41
UAU 3 1.648,99 2.036,19 590,18 4.275,36 1.720,93 2.554,43
UAU4 1.870,43 6.741,05 708,30 9.319,78 7.762,46 1.557,32
UAU 5 2.322,33 2.023,51 1.450,74 5.796,58 5.628,46 168,12
UAU 6 7.854,72 1.406,94 - 9.261,66 9.261,66 -

Las areas antes mencionadas se encuentran graficadas en el plano No. 13, el cual hace
parte del presente documento.

Paragrafo 1: La localizacion de las areas de cesion para espacio publico podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacion urbanistica, cumpliendo
con el area establecida para las cesiones por espacio publico, siempre y cuando cumpla con
el indicador y con los parametros de localizacion establecidos por el Decreto Nacional 1077
de 2015, el Acuerdo 23 de 2006, que modificd el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas
que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas. Al momento
del licenciamiento se debera calcular el area de cesion para espacio publico conforme al
planteamiento urbanistico a licenciar dando cumplimiento a la normatividad vigente aplicable.

Paragrafo 2: En caso de pretender aumentar los aprovechamientos urbanisticos de cada
UAU a lo aqui establecido con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesién, se
debera realizar el tramite establecido por la norma vigente referente a la modificacion del
plan parcial.

Paragrafo 3: Al momento del licenciamiento, se debera cumplir con las pendientes de las
areas de cesion para espacio publico a ser entregadas al Municipio, conforme a los
parametros de localizacion establecidos en el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de 20086,
que modificé el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o
adicionen y que sean concordantes con estas.

ARTICULO 13. Modifiquese el articulo 20 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 20. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Las areas de cesion para
equipamiento colectivo en el Plan parcial ASTURIAS, se calcularon de conformidad con el
articulo 327 del Acuerdo 23 de 2006, que modificé el Acuerdo 18 de 2000 (POT) y se acaté
las directrices establecidas en el mismo acto administrativo.
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De acuerdo a lo anterior, se aplicé un indicador de 3,57 habitantes por vivienda y se
considero el indicador de 4,0 m2 por habitante para equipamiento colectivo para el
aprovechamiento de vivienda establecido por el presente documento.

En resumen, el area de cesién para equipamiento colectivo que cada unidad de actuacion
urbanistica debera ceder segun los parametros del POT es la siguiente:

Ll USO RESIDENCIAL 94.050 990 3.534 14.137,20
USO COMERCIO Y SERVICIOS 6.000 i .
e USO RESIDENCIAL 57.200 5200  1.856 7.425,60
USO COMERCIO Y SERVICIOS 5.800 - . R
UAU3 | USOCOMERCIOY SERVICIOS 48.200 2 4 %
USO RESIDENCIAL 64.900 590 2.106 8.425,20
peods T COMERCIO Y SERVICIOS . o . -
USO RESIDENCIAL 34.980 318 1.135 4.541,04
s COMERCIO Y SERVICIOS - - - -
i USO RESIDENCIAL 64.020 582 2.078 8.310,96
USO COMERCIO Y SERVICIOS 6.500 - - <

La entrega de las areas de cesion para equipamiento colectivo y su localizacién propuesta es
la siguiente:

momento

UAU 1 14.137,20 12.773,95 137231 14.146,26 | |icenciamiento se

UAU2 | 742560 572257| 170785| 7.43042 |  Sxw=ie

cumplimiento de las

UAU 3 - - - e pendientes através de
los movimientos de

UAU 4 8425, 20 2809,05 5624,42 8-433,47 tierraque se lleguen a

efectuar. Debo
UAU S 4.541,04 1.659,40 2.889,08 4,548,48 | cunplirseconios

parametros fisicos de

UAU 6 8310,96 8315,85 v 8-315,85 entrega vigentes

[Toraes | aswm| sizms| isemes| wsmas]

Las areas antes mencionadas se encuentran en graficadas en el plano No. 13, el cual hace
parte del presente documento.

Paragrafo 1: La localizacion de las areas de cesion para equipamiento colectivo podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacién urbanistica, cumpliendo
con el area establecida para las cesiones por equipamiento, con el fin de que esta area sea
integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando cumpla con los parametros de
localizacion establecidos por el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de 2006, que modificd
el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que
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sean concordantes con estas. Al momento del licenciamiento se debera calcular el area de
cesion para equipamiento conforme al planteamiento urbanistico a licenciar dando
cumplimiento a la normatividad vigente aplicable.

Paragrafo 2: En caso de pretender aumentar los aprovechamientos urbanisticos de cada
UAU a lo aqui establecido con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesién, se
debera realizar el tramite establecido por la norma vigente referente a la modificacion del_
plan parcial.

Paragrafo 3: Cada poligono antes mencionado y ponderado, responde a la pendiente
predominante dentro del mismo.

Paragrafo 4: Al momento del licenciamiento, se debera cumplir con las pendientes de las
areas de cesidn para equipamiento colectivo a ser entregadas al Municipio, conforme a los
parametros de localizacion establecidos por el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de
2006, que modifico el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas que los modifiquen,
sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

ARTICULO 14. Adicionese el articulo 20A al Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 20A. COMPENSACIONES DE LAS AREAS DE CESION ENTRE UAU. Si bien el
plan parcial ha sido pensado de manera tal que las unidades de actuacion sea auténomas en
la entrega de areas de cesion, en caso de que entre unidades de actuacién se pretenda
aunar esfuerzos y asociarse para la entrega de areas de cesion, se podra compensar la
obligacion entre las unidades de actuacion que pretendan asociarse, siempre y cuando se dé
cumplimiento a los parametros fisicos y demas disposiciones legales sobre el tema, previo
acuerdo de voluntades entre los propietarios de las unidades de actuacién a trabajar @i~
manera conjunta el cual es requisito indispensable para la obtencidn de licencia urbanistica.

Es de anotar que de ninguna forma, en caso de que suceda la situacién anterior, se
aumentaran los aprovechamientos urbanisticos para las unidades de actuacion a los
establecidos en este documento, a menos que se realice la correspondiente modificacion del
plan parcial conforme a la legislacion vigente aplicable.

La forma de compensacion podra realizarse a través del fondo que defina la Administracion
Municipal o en caso tal de mutuo acuerdo entre los promotores de cada unidad de actuacion.

Para estimar el valor del drea a compensar se debera realizar un avalu6 comercial para
establecer asi un precio por metro cuadrado, este avallo es responsabilidad de la o las
unidades de actuacién que requiera compensar.

ARTICULO 15. Adicidnese el articulo 20B al Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 20B. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El componente de

vivienda de interés social se ha formulado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9
de la ley 388 de 1997.
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El Plan parcial se ajusta a las exigencias del articulo 413 del Acuerdo 23 de 2006, que
modifica el articulo 505 del acuerdo 18 de 2000, donde se determina que los planes
parciales de expansién urbana estableceran de manera obligatoria un 30% del area util para
el desarrollo de programas de vivienda de interés social.

Para el cumplimiento de esta obligacion el plan parcial podra optar por una de las siguientes
alternativas:

e Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del area urbana o de expansién urbana del municipio o distrito.

e En proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y
proyectos VIS y/o VIP.

Por lo tanto, de acuerdo al area util proyectada, cada unidad de Actuacion urbanistica se
encuentra obligada a cumplir con las areas que se muestran en el siguiente cuadro para el
acatamiento de la obligacién de VIS, para lo cual previo al licenciamiento debera el
urbanizador garantizar el cumplimiento de esta obligaciéon en una de las modalidades antes

descritas.
: ENTREGA

NIDADES| A L =
Shipape : sl OBLIGATORIA DE VIS
UAU1 37.905,52 11.371,7
UAU2 | 19.647,95 5.894,4
UAU3 | 16.779,46 5.033,8
UAU 4 24.832,09 7.449,6
UAUS 9.638,46 2.891,5
UAU6 | 18.715,47 5.614,6
TOTALES | 127.518,94 | - -38.255,7

Paragrafo. Si al momento del licenciamiento, el Curador urbano evidencia que el area util
destinada al uso Residencial es diferente a la aqui establecida, efectuara la correspondiente
liguidacién de la obligacién conforme al planteamiento a licenciar.

ARTICULO 16. Modifiquese el articulo 21 al Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 21. ESTRUCTURA URBANA. La estructura urbana se encuentra definida en los
planos No. 14: Usos del suelo y aprovechamientos urbanisticos y 15: Unidades de actuacion
—~urbanistica, que forman parte de este decreto.

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 22 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:
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Articulo 22. PREEXISTENCIAS. Se reconocen como pre-existencias los siguientes

predios:

Predio: Jardin Infantil Carrusel de Ideas.

Ficha catastral: 00-02-0004-0202-000

Matricula inmobiliaria: 290-147596

Area: 3.100 m2

Uso del suelo: Institucional. Educacion pre-escolar.

Localizacién: Sector centro-oriental del area del plan, con acceso por el carreteable
El Tigre. Formaba parte del predio Asturias.

Predio: William Marin.

Ficha catastral: Incluido en ficha del predio Asturias. Resolucién de conciliacién No.
206-60011065 de la Camara de Comercio de Pereira, Noviembre 15 de
2005.

Propietario: William Marin Alarcon.

Area: 1400 m2

Uso del suelo: Residencial campestre.

Localizacion: Sector centro-occidental del area del plan, formaba parte del predio
Asturias. '

Los anteriores inmuebles para el ejercicio seran descontados del calculo del area util del
Plan Parcial y no estaran sujetos a participar en el reparto de cargas ni beneficios, no podran
ser considerados como una carga local del plan parcial de conformidad con el articulo
2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, y no tendran nuevos aprovechamientos a los
existentes al momento de ser adoptado el presente Plan Parcial.

En caso que estos predios pretendan generar nuevos aprovechamientos urbanisticos
(mediante cualquier tipo de licencia urbanistica) se debera iniciar el tramite de modificacién
del Plan Parcial definido por la Ley 388 de 1997 y el Decreto unico 1077 de 2015 o la norma
que los modifique, adicione o sustituya, ante la Secretaria de Planeacion Municipal o la
entidad que haga sus veces.

ARTICULO 18. Modifiquese el articulo 23 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 23. USOS DEL SUELO Y NORMA URBANISTICA. Los usos generales
permitidos son los especificados en el plano No 14 de usos y aprovechamientos urbanisticos,
adoptados por este decreto.

Para cada unidad de actuacion urbanistica se determinan las normas urbanas y los usos
permitidos del suelo, contenidos en los siguientes cuadros.
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ARTICULO 19. Deréguese el articulo 24 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007.
ARTICULO 20. Deréguese el articulo 25 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007.

ARTICULO 21. Modifiquese el a&iculo 26 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 26. CARGAS GENERALES. El calculo de cargas del presente plan parcial se
efectlia a partir de cuantificar cada una de los sistemas estructurantes que se deben
ejecutar para su desarrollo, por lo cual se determinan como cargas generales las
siguientes:

Eje vial 1 $ 175.167.682,00
:i/;?raRse)gional (movimiento de $ 122.570.085,00 M‘ ‘
1 |Sistemavial |vja Consota $ 1.612.402.380,00 | $ 2.774.623.963,00
Via El Tigre $ 416.493.693,00
Av Las Américas $ 447.990.123,00
2 | Acueducto $ 632.608.527,50 | $ 632.608.527,50
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Alcantarillado Aguas Residuales 450.959.166,00 | $ 450.959.166,00

$

Alcantarillado Aguas lluvias $ 1.262.567.389,00 $ 1.362.567.389,00
$
$

|| w

Instalaciones Eléctricas 745.546.534,00 | $ 745.546.534,00

Sistema de bombeo de aguas servidas 5.109.520.000,00 $ 5.109.520.000,00

Paragrafo 1: El valor de las redes de alcantarillado residual es de $450.959.166 mas la
obligaciéon financiera definida por Aguas y Aguas de Pereira S.A. E.S.P. como carga
general del plan parcial por la cuota parte proporcional que le corresponde por su
vertimiento al Sistema de bombeo para la zona de expansion de Cerritos, definido por la
empresa en el concepto de aprobacion de los disefios presentados (concepto de
Viabilidad actualizado) $ 5.109.520.000,00 luego de realizar su analisis financiero y que
es necesario tener en cuenta en la suma de las cargas generales.

o2}

Paragrafo 2: En el decreto de adopcion del plan parcial del afio 2007, se consideré una
carga ambiental de $1.693.667.100, sin encontrarse en el mismo un presupuesto que
respalde dicho valor o plano en el cual se defina con claridad las obras ambientales a
desarrollar y el area a reforestar, donde se evidencia que dicha carga es de beneficio
comun para todas las unidades de actuacién urbanistica, o en caso contrario, se
identifique plenamente cuales unidades son las responsables directas de la misma.

Como desde el origen del plan parcial no es posible identificar si la carga ambiental
establecida es en realidad una carga general, donde todas las unidades de actuacion
deben participar de la misma, esta modificacion asume dicha carga como una carga local,
la cual es asumida por cada unidad de actuacion, ya que cada una de ellas debe ser
responsable de las obras ambientales y de reforestacion inherentes a las mismas y
conforme al proyecto que se pretenda realizar cada una de ellas; adicionalmente, en la
normatividad vigente referente a planes parciales, no se encuentran contempladas las
cargas ambientales como una carga general (ver articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto 1077 de
2015), lo cual ratifica que, para el plan parcial Asturias, la carga Ambiental es en realidad
una carga local, la cual debe ser asumida por cada unidad de actuacién urbanistica de
manera independiente.

ARTICULO 22. Modifiquese el articulo 27 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 27. ESTRATEGIA DE GESTION.
GESTION DEL PLAN PARCIAL

La gestion del Plan Parcial Asturias, estara a cargo del sector privado que desarrollara y
promocionara los distintos complejos inmobiliarios durante la vigencia del plan, el cual se
estima en nueve (9) afos de acuerdo con la dinamica inmobiliaria actual del mercado, a
partir de la firma del decreto por parte del Alcalde, donde se garantice su ejecucion,
acorde con las normas generales de la ciudad y las especificas definidas por el plan
parcial. De todas maneras, sera susceptible de ser revisado en el momento en que los
términos del Plan de Ordenamiento Territorial sean ajustados en el transcurso de su
vigencia.
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GESTION DEL SUELO

La gestion del suelo en el area de planificacion corresponde a los propietarios del suelo,
los cuales deberan liderar y tramitar ante los diferentes agentes publicos y/o privados, las
acciones que posibiliten la ejecucién de los proyectos que se realicen sobre el espacio
privado y para la ejecucion de proyectos sobre el espacio publico conjuntamente con la
Administracion Municipal de Pereira.

Las Unidades de actuacion planteadas para el area de planificacién, se conformaron
teniendo en cuenta que la tenencia del suelo estuviera en cabeza de pocos propietarios,
la posibilidad de su subdivisién predial y su legalizacién juridica, con el fin de facilitar y
agilizar su ejecucién de acuerdo con las etapas que se propongan.

GESTION DE LA INVERSION PRIVADA Y PUBLICA

Todas las Unidades de actuacion se entenderan como un proceso de urbanizacion
independiente y como tales deberan tramitar tanto la licencia de urbanismo y de
construccion de conformidad con las normas establecidas en el Decreto que adopta la
modificacion de este plan parcial o las normas generales vigentes para toda la ciudad al
momento de su adopcion.

Para el recibo de las diferentes etapas de construccién que conforman cada una de las
Unidades de actuacion, se debera haber adecuado y cedido a favor del Municipio de
Pereira las areas correspondientes a la obligacion urbanistica, establecidas para cada
etapa y sub-etapa cumpliendo la estructura de espacios publicos establecidos en el
presente Plan, mediante escritura publica.

En la licencia de urbanismo de la Unidad de actuacién se consignara la obligacién de
metros cuadrados adecuados de suelo a ceder dependiendo de cada una de las etapas a
desarrollar. Estas obras se deberan entregar durante la vigencia de la correspondiente
licencia de construccion, antes de terminar la construccién de las edificaciones de la etapa
respectiva y de todas maneras antes del recibo de éstas.

Se garantizara el cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interés Social (VIS) de
acuerdo con lo exigido en este Plan Parcial, en la respectiva licencia de urbanismo.

GESTION AMBIENTAL

Para la intervencion de los elementos ambientales que estan presentes en el area de
planeamiento, se debera contar con los permisos ambientales necesarios y otorgados por

la Autoridad Ambiental Competente, en este caso: la Corporacién Ambiental de Ris_gra.j.q‘g‘
CARDER. B

Asi mismo, los desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del area de
planeamiento en cada Unidad de actuacién, deberan cumplir con las disposiciones
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ambientales vigentes. Los interesados deberan gestionar ante la Autoridad Ambiental los
permisos que las normas sefalen.

FINANCIACION DEL PROYECTO

El plan parcial de expansion urbana ASTURIAS en su ejecucion total y en las diferentes
unidades de Actuacion, identifica dos actores participantes a saber: los duefios de la
Tierra y las empresas de Construccion y/o gestién, que seran las encargadas de la
promocion, urbanizaciéon y ejecucion del proyecto arquitectonico de cada una de las
unidades de actuacion urbanisticas definidas por el instrumento.

El plan parcial se desarrollara a través de unidades de actuacion urbanistica las cuales
fueron delimitadas en capitulos anteriores, en cada una de dichas unidades de actuacién
se deberan definir las estrategias a realizar para efectos de lograr la financiacién
requerida para la ejecucion de las misma, considerando las disposiciones del presente
documento.

Sin embargo, para el financiamiento de cada unidad de actuacion y asi garantizar la
ejecucion en el tiempo de las mismas y de las cargas inherentes al desarrollo conforme al
reparto de cargas y beneficios realizado para el presente plan parcial, se podran utilizar;

* Recursos propios (aportes en dinero de los promotores o propietarios del suelo)

« Vinculacién de inversionistas y/u obtencion de créditos con entidades calificadas.

EJECUCION DEL PROYECTO

La gestion del plan sera realizada independientemente por cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanistica (UAU), conservando el orden en el desarrollo de las etapas que son
las que permiten la viabilidad financiera del plan parcial en su conjunto, planteado en el
plano Etapas de ejecucion y en el cronograma de ejecucion que mas adelante se define.

Las primeras unidades que se ejecuten con sus respectivas etapas, permitiran iniciar la
construccion de las infraestructuras que se requieren de manera coherente de acuerdo
con los costos de cada proyecto. Protegiendo el flujo de caja de las empresas
constructoras y promotoras.

Pese a lo anterior, el plan parcial podria ejecutarse de la siguiente manera:

e Las primeras Unidades de Actuaciéon Urbanistica en desarrollarse podran ser la
UAU 1y la 3, con el fin de garantizar el sistema de saneamiento, la accesibilidad y
redes primarias, ademas de ser de los promotores del plan parcial; por ende
cualquiera de estas UAU sera la detonante de este proceso de planificacion.

e Una vez desarrolladas las anteriores UAU se podran desarrollar las UAU 2 y 4.

e La UAU 5 sera la unidad que continuaria en desarrollarse, posteriormente a las
unidades anteriores; siendo asi la UAU 6 la ultima Unidad en desarrollase.
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Todas las unidades tienen garantizado el acceso desde una via publica a través del
planteamiento vial establecido en este documento.

El objetivo fundamental del Plan recae, en la construccion de la infraestructura de
servicios publicos de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario (que garantizaran no
solo el desarrollo de este proceso de planificacién, sino que conformaran el saneamiento
del suelo de expansion occidental), las cesiones, construccién del sistema vial que
ayudara a mejorar la movilidad del sector y la construccién y desarrollo de las obras
ambientales necesarias para mitigar los posibles impactos en el desarrollo del proyecto.

Se proyecta que en el mismo tiempo de la ejecucién de las unidades, se realice la
ejecucion del espacio publico siguiendo con la vocacién verde (respeto total por el medio
ambiente) lo cual le genera un valor agregado a los futuros usuarios de la zona.

Se plantea la siguiente opcién para el desarrollo del plan parcial ASTURIAS:

SISTEMA VIAL. Esta carga se distribuye conforme a las longitudes presupuestadas
desde el componente vial para cada UAU, y se muestra graficamente en el Plano N° 173,
que hace parte integral del presente Decreto.

En la siguiente tabla se puede apreciar la longitud asignada y el tramo del cual es
responsable cada UAU:

UAU1 0% 0,00[No aplica
UAU 2 0% 0,00{No aplica
UAU 3 80% 80,00|Desde K0+000 a KO+080
UAU 4 20% 10,00|Desde K0+080 a KO+090
UAUS 0% No aplica

o 0,00
UAU 6 0% 0,00|No aplica
00

Sistema Integrado de Gestion

UAU 1 0% 0,00|No aplica
UAU 2 0% 0,00{No aplica
UAU 3 0% 0,00|No aplica
UAU 4 0% 0,00[No aplica
UAU5 100% 160,00{Desde K3+400 a K3+560
UAU 6 0% 0,00|No aplica
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UAU1 20% 80,00|Desde K0+835 a K0+915

UAU 2 4% 48,00 Desde K1+500 a K1+548
Se cede terreno desde

UAU3 76% 100,00|Desde K1+400 a K1+500

UAU 4 0% 0,00(No aplica

UAUS 0% 0,00|No aplica

UAU 6 0% 0,00|No aplica

Desde K1+600a K1+702 (el
UAU1 76% 499,10|Desde K1+800a K2+130
Desde K2+130a K2+305 (el
UAU 2 4% 20,40|Desde K1+600 a K1+702 (el
UAU 3 0% 0,00|No aplica
UAU 4 0% 0,00({No aplica
UAUS 20% 101,09 Desde K2+130a K2+305 (el
Desde K2+305 a K2+318,59
UAU 6 0% 0,00{No aplica

UAU1 0% 0,00|No aplica

UAU 2 11% 15,00|Desde K0+340a K0+370 (el

UAU 3 89% 225,00 Desde K0+130 a K0+340
Desde K0+340 a KO+370 (el

UAU 4 0% 0,00|No aplica

UAUS 0% 0,00|No aplica

UAUG6 0% 0,00|No aplica
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SERVICIOS PUBLICOS: las cargas generales para todos los servicios publicos fueron
repartidas como se muestra en las siguientes tablas, en las cuales se determina la
longitud y tramo del cual son responsables cada una de las UAU. Los Planos N° 17b, 17c,
17d y 17e que hacen parte integral del presente Decreto, muestran las cargas
correspondientes a cada una de las Unidades de Actuacién Urbanistica, en lo
correspondiente a Servicios Publicos.

Desde cdmara N6 a limite con la UAU 4,

Desde cdmara N6 a limite con la UAU 5,

Desde Limite con la UAU 3 hasta cdmara N4

UAU 2 630,92 22%|Desde camara N4 a cdmara N5

Desde cdmara N5 a cdmara N6

Desde cdmara N7 a limite con la UAU 4,

Desde cdmara N3 a limite con la UAU 2,

UAU 3 657,66 23%|empalmando el trazado.

Ejecucion de tubo PVC RDE 21 unién platino 6"
sobre |a Paralela Sur hasta empalme con red
Desde Limite con la UAU 3 hasta limite con la UAU 1,
empalmando el trazado.

Tramo comprendido sobre la Avenida de Las
Américas, dentro de la UAUS.

Desde Avenida de Las Américas limitando con la
UAU 5 hasta la cdmara N8

UAU1 656,46 23%

UAU 4 547,72 19%

UAUS5 40,08 1%

UAUG 357,52 12%

Desde camara CAR-13 a cdmara CAR-14

UAU1 658,18 40%|Desde camara CAR-19 a cAmara CAM-20 ENTREGA
Desde camara CAR-26 a camara CAR-36

UAU 2 89,36 5%|Desde camara CAR-14 a camara CAR-19

UAU 3 68,30 4%|Desde camara CAR-01 a cdAmara CAR-02

UAU4 432,62 26%|Desde caAmara CAR-02 a cdmara CAR-13

UAUS 40,10 2%|Desde camara CAR-36 a camara CAR-37

UAU 6 366,81 22% Desde camara CAR-37 a cAmara CAM-32 ENTREGA
Desde camara CAR-39 a cAmara CAR-38

Pagina 40 de 61

Sistema Integrado de Gestién



ALCALDIA DE PEREIRA

................................................................................

Version: 01

DECREFOMG-- 01 1

DE

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA “ASTURIAS” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

04 INE 2078

Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

ESPECIFICAS”
~Alcantarillado Aguas lluvias i
-—*UAU i-ongit;d aprox % - i - Tramo .
Desde camara CALL-1 a cabezal con estructura de
UAU1 439,80 40%|Desde camara CALL-12 a cabezal No. 5.
Desde camara CALL-19 a cabezal No. 6.
UAU 2 32,87 3%|Desde camara CALL-10 a cabezal No. 3.
UAU 3 62,58 6%|Desde camara CALL-01 a cdmara CALL-02
UAU 4 363,03 339% Desde camara CALL-02 a cabezal No. 1.
Desde camara CALL-08 a cabezal No. 2.
UAUS 0,00 0%|No aplica
UAUG 207,25 19% Desde camara CALL-21 a cabezal con estructura de
Desde camara CALL-23 a cabezal con estructura de
TOTAL | 110553 100%

~Instalaciones Eléctricas

e

s

R

v !Iongiﬁd apro; v
UAU1 275,00

% o -'-rramO“

39%|Desde nodo A-10 hasta el nodo A-33
UAU2 0,00 0%|No aplica
UAU3 106,25 15%|Desde conexion red existente hasta nodo A-02
UAU 4 328,00 46%|Desde nodo A-02 hasta el nodo A-10
UAUS 0,00 0%|No aplica
UAU6 0,00 0%|No aplica b3
TOTAL | 709,25 100%

El Unico item de servicios publicos en el cual no se define tramo de ejecucion en el de la
cuota parte del sistema de bombeo de aguas servidas, por ser esto competencia de la
Empresa de Aguas y Aguas, sin embargo, si se asigna un porcentaje de participacion por

cada UAU en dicha carga, quedando de la siguiente manera:

|
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‘Sistema de bombeo

de agt idas
UAU 1 8%
UAU 2 29%
UAU 3 13%
UAU4 15%
UAU 5 4%
UAU 6 31%
TOTAL 100%

Las cargas urbanisticas asignadas a cada unidad de actuacién se encuentran
representadas en las siguientes obras, garantizando el reparto equitativo de cargas y

beneficios:
. CARGA GENERAL .
No. ACTIVIDAD PROYECTADA \ UAU1 quz
Eje vial 1 S 175.167.682,00 | S - S -
Via Regional (movimiento de tierras) | $ 122.570.085,00 | $ 24.547.157,00 | $ 4.370.348,00
1 Sistemavial |Via Consota S 1.612.402.380,00 | $ 1.227.550.258,00 | $ 60.177.174,00
Via El Tigre L3 416.493.693,00 | $ - S 45.652.222,00
Av Las Américas S 447.990.123,00| $ - S -
2 Acueducto S 632.608.527,50 | S 143.677.905,54 | $ 138.089.578,46
3 Alcantarillado Aguas Residuales S 450.959.166,00 | $ 179.303.457,48 | $ 24.342.295,05
4 Alcantarillado Aguas lluvias S  1.362.567.389,00| $ 542.051.458,54 | S 40.515.912,03
5 Instalaciones Eléctricas S 745.546.534,00 | $ 289.073.382,94 | S -
6 Sistema de bombeo de_aguas servidas S 5.109.520.000,00 | $ 427.036.612,14 | $ 1.483.334.162,56
' _TOTAL CARGAS GENERALES ‘ s [s  1796a81692,11
CARGA GENERAL .
gin AEEe PROYECTADA - o
Eje vial 1 S 175.167.682,00 $140.701.350 | $ 34.466.332,00
Via Regional (movimiento de tierras) S 122.570.085,00 | $ 93.652.580,00 | $ -
1 |[Sistemavial |ViaConsota S 1.612.402.380,00| $ =715 >
Via El Tigre $  416.493.693,00| $ 370.841.471,00 | $
Av Las Américas S 447.990.123,00| $ - S -
. Acueducto S 632.608.527,50 | $ 143.940.219,51 | $§ 119.878.685,86
3 Alcantarillado Aguas Residuales S 450.959.166,00 | S 18.606.443,42 | $§ 117.856.154,81
4 Alcantarillado Aguas lluvias S 1.362.567.389,00 | $ 77.133.432,39 | S 447.436.272,24
S Instalaciones Eléctricas S 745.546.534,00 | S 111.687.443,41 | S 344.785.707,65
6 Sistema de bombeo de aguas servidas $  5.109.520.000,00 | $ 686.979.119,87 | S 749.499.023,95
TOTAL CARGAS GENERALES $ 11.075.825.579,50 | $ _1.643.542.059,60 | § 1.813.922.176,52
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175.167.682,00

Eje vial 1 S S $

Via Regional (movimiento de tierras) S 122.570.085,00| $ - S
1 |Sistemavial |ViaConsota S 1.612.402.380,00| $ 324.674.948,00 | $

Via El Tigre $ 416.493.693,00| $ i [

Av Las Américas S 447.990.123,00] 5 447.990.123,00 | $ -
2 Acueducto S 632.608.527,50 | S 8.772.251,75 | § 78.249.886,38
3 |Alcantarillado Aguas Residuales S 450.959.166,00 | $ 10.924.951,69 | $ 99.925.863,54
4 |Alcantarillado Aguas lluvias S 1.362.567.389,00| S - $ 255.430.313,79
5 |Instalaciones Eléctricas S 745.546.534,00| S - S -
6 Sistema de bombeo de aguas servidas $  5.109.520.000,00 | S 185.311.034,25 | § 1.577.360.047,22

Paragrafo 1: La Secretaria de Planeacion podra establecer otra forma de pago y
asignacion de las cargas por cada unidad de actuacion a la aqui presentada, siempre y
cuando no se exceda la carga asignada en el reparto de cargas y beneficios aqui
planteado.

Paragrafo 2: Cuando por algun motivo alguna unidad de actuacidon asuma cargas
urbanisticas superiores a las estipuladas en el presente documento dichos aportes
adicionales deberan ser compensados por las demas unidades en el momento de
desarrollarse. Todas las compensaciones entre unidades de actuacion se realizaran a
través del fondo especial que establezca Alcaldia de Pereira, o la entidad que tenga dicho
alcance.

ARTICULO 23. Modifiquese el articulo 29 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 29. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA UNO (1). Localizada al sur del
plan parcial, limita por el sur con el rio Consota; por el oriente con el predio identificado
con matricula inmobiliaria No. 290-138662 (Suelo de proteccion), y la UAU 2; por el norte
con las UAU 2, 4y 5; y por el occidente con la UAU 5.

La UAU 1 se encuentra conformada por los predios que se muestran a continuacion:

Ana Maria Grajal
00-02-0004-0112-000  |290-68743 T R 101.084,27
Carias y Otros

00-02-0004-0202-000 290-147596 Maria del Pi Ia Salazar

Esta UAU se encuentra delimitada a través de las siguientes coordenadas:
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108 | X=43377.80 Y= 2349499
108A | X= 43404 23 Y= 2343520
109A | X= 4335821 Y= 2333427
110A | X=43316.12 Y= 23302.64
111A | X= 43040.38 Y= 2323455

14 | X=43040.38 Y= 2323455
100 | X= 42094.46 Y= 2320773
99 | X= 4284461 Y= 2325161
98 |X=42976.35 Y= 2335933
97 |X=4297481 Y= 2337888
96 | X=4295175 Y= 2337388
95 | X=42956.14 Y= 23384.75
94 | X=42950.10 Y= 2341439
93 | X= 4292515 Y= 2344222
92 |X=42928.90 Y= 23466.92
91 | X=42940.67 Y= 2348115
90 |X=42942.11 Y= 2349731
89 | X= 4295607 Y= 2351233
88 |X=4297554 Y= 2351232
87 |X=42982.73 Y= 2351783
86 | X=43029.30 Y= 2351820
85 |X=43038.78 Y= 23527.95
84 |X=43038.78 Y= 2353176
83 | X=43047.45 Y= 2353520
82 |X=43049.91 Y= 2353579
81 |X=43066.42 Y= 2352166
80 | X=43074.40 Y= 2350027
79 | X=43080.77 Y= 2350049
78 | X=4307558 Y= 2352234
77 | X=43063.11 Y= 23535.48
76 | X=43060.68 Y= 2353442
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75 | X=43055.73 Y=23538.97
74 | X=43074.71 Y=23550.12
73 | X=43085.08 Y= 23568.93
72 | X=43162.58 Y= 23557.70
71 | X=43172.17 Y=23564.28
70 | X=43190.96 Y= 23545.03
69 |X=43199.55 Y= 2354062
68 |X=43230.60 Y=23538.97
67 |X=43228.83 Y=23535.35
103 | X=43217.28 Y= 23509.55
104 | X=43284.57 Y=23470.18
105 | X=43287.62 Y=23473.54
106 | X=43335.00 Y=23451.26
107 | X=43342.19 Y= 2345295

4

(

Paragrafo 1: Si bien dentro de la delimitacion de la Unidad de actuaciéon se encuentra el
predio identificado con la ficha catastral No. 00-02-0004-0202-000, el cual conforme a
este documento es una preexistencia y por lo tanto no posee derecho a
aprovechamientos ni participa en las cargas urbanisticas, razén por la cual no se requerira
al momento del licenciamiento de la UAU la autorizacién o aval del propietario del mismo.
En caso de que el propietario de la preexistencia pretenda participar de manera activa en
la UAU debera realizar el tramite legal pertinente para modificar el Plan parcial en los
aspectos que considere.

Paragrafo 2: Para el caso de la via Consota (carga general del plan parcial) que posee un
area de 164.85 m2 dentro de la preexistencia identificada con Ficha catastral No. 00-02-
0004-0202-000, se determinan los posibles escenarios para garantizar la ejecucion de
dicha porcién de la via:

ESCENARIO 1. Sera la unidad de actuacion No. 1, la que realice la negociacion, gestion y
tramites legales pertinentes; con lo cual se cumple con todas las obligaciones
establecidas en este documento. En este caso, se requerira de un documento idéneo en
el cual se demuestre la autorizacién o compra del area requerida al momento de licenciar
la UAU.

ESCENARIO 2. En caso de no ser posible el escenario 1, dadas las complejidades
legales y de gestion que puedan resultar en la negociacion y adquisicion del area
requerida, la unidad de actuacion No. 1 podra ajustar ligeramente el trazado de via
solamente en la colindancia con el predio antes referido, de manera tal que no sea
afectado por su trazado, previa aprobacion de la Comision de Vias, Transito y Transporte.
En este caso sera a cargo de la UAU 1 las cargas adicionales que pudieren resultar de
este ajuste.
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Paragrafo 3: En caso de que el promotor de cada UAU plantee otra posibilidad a las aqui
mencionadas, ésta debera ser concertada y autorizada por la Secretaria de Planeacién
Municipal.

ARTICULO 24. Modifiquese el articulo 30 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 30. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DOS (2). Localizada sobre el
costado oriental del plan parcial; limita por el sur con la UAU 1; al oriente con el predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 290-138661 (Via El Tigre); por el norte con la
UAU 3y por el occidente con la UAU 4.

gque se muestra a continuacion:

La UAU 2 se encuentra conformada por el predio

00-02-0004-0111-000  |290-147597 G v Grajigs 49.656,01 100,00%
Carias y Otros

Esta UAU se encuentra delimitada a través de las siguientes coordenadas:

Sistema Integrado de Gestién

X=43167.98

Y= 23865.65

49

X=43270.61

Y=23884.13

48

X=43308.35

Y= 23900.45

49

X=43270.61

Y=23884.13

47

X=43357.31

Y=23953.72

46

X=43377.28

Y= 23959.95

47A

X=43313.15

Y=23857.32

48A

X=43327.13

Y=23754.88

49A

X=43360.05

Y= 23649.97

108

X=43377.80

Y= 23494.99

107

X=43342.19

Y= 23452.95

106

X=43335.00

Y= 23451.26

105

X=43287.62

Y=23473.54

104

X=43284.57

Y=23470.18
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103 [X=43217.28 Y= 23509.55
67 |X=43228.83 Y=23535.35
66 |X=43256.54 Y=23542.06
65 |X=43282.69 Y=23596.82
64 |X=43283.32 Y=23617.98
63 |X=43267.75 Y=23624.82
62 |X=43252.80 Y=23640.38
61 |[X=4322852 Y=23655.31
60 |X=43227.89 Y=23718.16
59 |X=43214.74 Y=23740.62
58 |X=43214.25 Y=23749.63
57 |X=43207.92 Y=23759.85
56 |X=43206.70 Y=23772.75
55 |X=43202.34 Y=23789.73
54 |X=43203.44 Y=23813.30

ARTICULO 25. Modifiquese el articulo 31 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 31. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA TRES (3). Localizada al norte del
plan parcial, limita por este costado con el predio identificado con matricula inmobiliaria
No. 290-138660 (antigua via Pereira Cerritos); por el sur con las UAU 2 y 4 del plan
parcial y el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 290-138661 (Via El Tigre);
por el oriente con el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 290-138661 (Via El
Tigre) y por el occidente con predio vecino.

La UAU 3 se encuentra conformada por el predio que se muestra a continuacion:

Mari; jal
00-02-0004-0111-000 290-147597 32.056,31 100,00%
: Carias y Otros 5 g = B

Esta UAU se encuentra delimitada a través de las siguientes coordenadas:

Sistema Integrado de Gestion
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£y &

Y=24087.97

43 | X=43572.58 Y= 24083.71
44 | X=43534.06 Y= 24057.69
45 | X=43477.24 Y= 24026.28
46 | X=43377.28 Y=23959.95
47 | X=43357.31 Y=23953.72
48 | X=43308.35 Y=23900.45
49 | X=43270.61 Y=23884.13
50 |X=43167.98 Y= 23865.65
51 | X=43124.81 Y=23869.71
52 |X=43118.90 Y=23847.31
53 |X=43045.16 Y= 23877.22
35 |X=43029.60 Y=23883.00
54A | X=43034.72 Y=23989.09
55A |X=43211.09 Y=23933.69
56A | X=43350.65 Y=24032.28

ARTICULO 26. Modifiquese el articulo 32 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:
Articulo 32. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA CUATRO (4). Localizada en el
costado nor-occidental del Plan Parcial, limita por el norte con la UAU 3 del Plan Parcial;
por el oriente con la UAU 2; por el occidente con predios vecinos: y por el sur con la UAU

1.

La UAU 4 se encuentra conformada por los predios que se muestran a continuacion:

00-02-0004-0111-000

290-147597

Ana Maria Grajales
Carias y Otros

53.411,92

Sin informacién.

Sin dato

William Marin

1.400,01

Esta UAU se encuentra delimitada a través de las siguientes coordenadas:

Sistema Integrado de Gestion
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X= 43167.98

Y= 23865.65

54 | X=43203.44 Y=23813.30
55 |X=43202.34 Y=23789.73
56 |X=43206.70 Y=23772.75
57 |X=43207.92 Y=23759.85
58 |X=43214.25 Y=23749.63
59 | X=43214.74 Y=23740.62
60 | X=43227.89 Y=23718.16
61 | X=43228.52 Y=23655.31
62 | X=43252.80 Y=23640.38
63 | X=43267.75 Y=23624.82
64 | X=43283.32 Y=23617.98
65 | X=43282.69 Y=23596.82
66 | X=43256.54 Y=23542.06
67 |X=43228.83 Y=23535.35
68 |X=43230.60 Y=23538.97
69 | X=43199.55 Y=23540.62
70 | X=43190.96 Y=23545.03
71 | X=43172.17 Y=23564.28
72 | X=43162.58 Y= 23567.70
73 | X=43085.08 Y=23568.93
74 | X=43074.71 Y=23550.12
75 | X=43055.73 Y=23538.97
76 | X=43060.68 Y=23534.42
77 | X=43063.11 Y=23535.48
78 | X=43075.58 Y=23522.34
79 | X=43080.77 Y=23500.49
80 |X=43074.40 Y=23500.27
81 |X=43066.42 Y=23521.66

Sistema Integrado de Gestion
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82 |X=43049.91 Y=23535.79
83 | X=43047.45 Y=23535.20
27 | X=43034.42 Y=23554.76
28 | X=43007.33 Y= 23598.66
29 | X=43042.45 Y=23617.20
30 |X=43078.05 Y=23662.32
31 | X=43108.26 Y=23715.35
32 | X=43077.55 Y=23696.90
33 | X=43044.20 Y=23709.89
34 | X=43055.17 Y=23858.07
53 |X=43045.16 Y=23877.22
52 |X=43118.90 Y=23847.31
51 | X=43124.81 Y=23869.71

Paragrafo: Si bien dentro de la delimitacién de la Unidad de actuacion se encuentra el
predio identificado como de propiedad de William Marin (sin identificacion predial
actualmente), el cual conforme a este documento es una preexistencia y por lo tanto no
posee derecho a aprovechamientos ni participa en las cargas urbanisticas, no se
requerira al momento del licenciamiento de la UAU la autorizacién o aval del propietario
del mismo. En caso de que el propietario de la preexistencia pretenda participar de
manera activa en la UAU debera realizar el tramite legal pertinente para modificar el Plan
parcial. :

ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 33 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 33. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA CINCO (5). Localizada al
occidente del plan parcial, limita por este costado y por el norte con predios vecinos: por el
oriente con las UAU 1y 4 y por el sur con las UAU 1y 6.

La UAU 5 se encuentra conformada por el predio que se muestra a continuacion:

00-02-0004-0111-000  |290-147597 TIESa Gragates 31.794,78 100,00%
Carias y Otros

Esta UAU se encuentra delimitada a través de las siguientes coordenadas:
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S

Y= 23558.29

25 |X=42868.10
26 |X=42882.55 Y=23559.74
27 | X=43034.42 Y=23554.76
83 | X=43047.45 Y=23535.20
84 |X=43038.78 Y=23531.76
85 |X=43038.78 Y=23527.95
86 |X=43029.30 Y=23518.20
87 |X=42982.73 Y=23517.83
88 |X=4297554 Y=23512.32
-89 | X=42956.07 Y=23512.33
90 |X=42942.11 Y=23497.31
91 | X=42940.67 Y=23481.15
92 | X=42928.90 Y= 23456.92
93 | X=42925.15 Y=23442.22
94 | X=42950.10 Y=23414.39
95 | X=42956.14 Y=23384.75
96 |X=42951.75 Y=23373.88
97 |X=42974.81 Y=23378.88
98 |X=42976.35 Y=23359.33
99 | X=42844.61 Y=23251.61
100 | X=42994.46 Y=23207.73
101 | X=42971.89 Y= 23176.27
102 | X=42834.12 Y=23212.90
23 | X=42857.66 Y=23460.58
24 | X=42861.31 Y=23495.63

ARTICULO 28. Modifiquese el articulo 34 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Sistema Integrado de Gestion
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Articulo 34. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA SEIS (6). Localizada al sur del
plan parcial, limita por el norte con la futura Av. de las Américas y la UAU 5; por el
occidente con predios vecinos; por el oriente y el sur con el Rio Consota.

La UAU 6 se encuentra conformada por el predio que se muestra a continuacion:

Ana Maria Grajal
00-02-0004-0111-000  |290-147597 TR 55.554,08
Carias y Otros

Esta UAU se encuentra delimitada a través de las siguientes coordenadas:

X=42960.39 Y= 2312260
X=43055.18 Y=23118.95

15

:: X=43052.12 Y= 23035.46
18 X=43066.72 Y=22984.09
19 X=43055.20 Y= 22958.37
20 X=42954.56 Y=22914.21
21 X=42869.51 Y=22934.39
22 X=42809.75 Y= 22937.25
102 X=42834.12 Y=23212.90
101 X=42971.89 Y=23176.27

ARTICULO 29. Modifiquese el articulo 35 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 35. DISTRIBUCION DE AREAS DEL PLAN PARCIAL SEGUN SU
CARACTERIZACION: El plan parcial ASTURIAS posee las siguientes areas, las cuales
se calcularon de conformidad con las definiciones establecidas en el Decreto 2181 de
2006:
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SUELO DE PROTECCION 77.204,63 23,54%
CUERPOS DE AGUA 4537 51 1,38%
PREEXISTENCIA§ (area sin contabilizar suelos 4.264.08 1.30%
de proteccion o vias)

SISTEMA VIAL (solo vias carga general) 19.944 61 6,08%
ESPACIO PUBLICO (Sin contabilizar cesién en 728016 2.22%

suelo de proteccién)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 42.865,42 13,07%

VIAS LOCALES (se asume un 30% del ANU
para vias locales y parqueaderos)

44.416,13 13,54%

e

SUELO DE PROTECCION 20.601,21 19,78% 14.394 15 28,99%
CUERPOS DE AGUA 2.299,05 221% 0,00 0,00%
PREE)(IST;!NICIA§ (area sin contabilizar suelos 2.909.14 2.79% 0.00 0.00%
de proteccion o vias)

general)

SISTEMA VIAL (solo vias carga 10.693,22

10,27% 265,89 0,54%

——

o shed bl B

918,41 1,85%

Sl

ESPACIO PUBLICO (Sin contabilizar cesion 5 oo

suelo de proteccion)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 14.137,20 13,57% 7.430,42 14,96%
VIAS LOCALES (se asume un 30% del ANU
para vias locales

2.081,88

13.531,15 12,99% 6.999,19 14,10%
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SUELO DE PROTECCION 5.260,29 16.41% 8.324,44 15,19%
CUERPOS DE AGUA 0,00 0,00% 1.516,32 2,77%

PREEXISTENCIAS (area sin contabilizar suelos

: g 0.00 0,00% 1.354,94 2,47%
de proteccion o vias)
SISTEMA VIAL (solo vias carga general) 262866 8,20% 87,63 0,16%
ESPACIO PUBLICO (Sin contabilizar cesion en 2.554.43 7.97% 155732 2 84%

suelo de proteccion)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 0,00 0,00% 8.433 47 15,39%
VIAS LOCALES (se asume un 30% del ANU

; 483347 15,08% 8.705,72 15,88%
para vias locales y parqueaderos)
SUELO DE PROTECCION 7.027,82 22,10% 21.596,72 38,88%
CUERPOS DE AGUA 72214 227% 0,00 0,00%
PREEXISTENCIAS (area sin contabilizar suelos L
de proteccion o vias) %80 000% L s
SISTEMA VIAL (solo vias carga general) 6.101,00 19,19% 168,21 0,30%
ESPACIO PUBLICO (Sin contabilizar cesién en 2
suelo de proteccion) 168,12 0,53% 0,00 0,00%
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 4.548 48 14,31% 8.315,85 14,97%
VIAS LOCALES (se asume un 30% del ANU " &
para vias locales y parqueaderos) 3.588,76 11,29% 6.757,83 12,16%
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Paragrafo. Las areas aqui sefialadas podran ser objeto de ajuste o variaciéon en la
respectiva licencia de urbanismo, cumpliendo en todo caso con los porcentajes
obligatorios de aporte a cargas generales y locales, con la destinaciéon de suelo para
espacio publico y equipamiento colectivo y con los porcentajes de VIS sefalados en el
presente acto administrativo.

ARTICULO 30. Modifiquese el articulo 36 del Decieto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 36.- APROVECHAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL. Para el calculo de los
aprovechamientos se parte del maximo uso permitido determinado por el Modelo de
Ocupacion Urbano planteado y la identificacion de los Productos Inmobiliarios y su
ubicacién en cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

En el siguiente cuadro se determinan los aprovechamientos establecidos por cada UAU:

USO RESIDENCIAL 94.050 990

UAU1
USO COMERCIO Y SERVICIOS 6.000 3
USO RESIDENCIAL 57.200 520

UAU2
USO COMERCIO Y SERVICIOS © 5.800 -
UAU3 | USOCOMERCIO Y SERVICIOS 48.200 "
USO RESIDENCIAL 64.900 590

UAU4
USO COMERCIO Y SERVICIOS 5 o
USO RESIDENCIAL 34.980 318

UAUS
USO COMERCIO Y SERVICIOS : =
USO RESIDENCIAL 64.020 582

UAUG
USO COMERCIO Y SERVICIOS 6.500 5

ARTICULO 31. Modifiquese el articulo 37 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

ARTICULO 37.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS: Una vez
definidas las cargas, se inicia el proceso en el cual se distribuyen las mismas en
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condiciones de aprovechamientos urbanisticos (edificabilidad), usos e intensidad de los
mismos.

Con el proceso de la simulacién urbanista de cada una de las unidades donde se analiza
el area util de cada unidad, los usos y productos inmobiliarios que se pretenden ubicar,
para identificar la capacidad constructiva de la misma, definido en los posibles segmentos
del mercado al cual se quiere desarrollar en cada unidad de actuaciéon, conforme a la
dinamica del sector, que para el caso puntual se encuentran a la fecha en el sector de
cerritos proyectos que oscilan entre el estrato 4 al 6, segun analisis de proyectos en venta
en el sector.

En esta parte se inicia a valorar el prospecto de ventas de las Unidades de Actuacion, las
cuales deben estar ajustadas a precios que correspondan con ofertas inmobiliarias
similares o por analogia a las planteadas en cada unidad. (Usos, dimensiones etc.).

Para determinar el valor comercial tanto del uso residencial como de proyectos de venta
de comercio y servicios en la ciudad que se asemejan a las condiciones urbanisticas del
sector, se partio de la informacién establecida en la revista “Donde Vivir" edicion 82 de
Septiembre - Octubre de 2017, emitida por CAMACOL Risaralda.

El valor promedio para usos comerciales y de servicios se castiga un 30% dado que las
muestras se encuentran en suelo urbano consolidado como es el centro tradicional, el
cual posee un elevado valor del suelo, con lo cual se distorsionan los valores de venta
reales en la zona de cerritos, zona en la cual a la fecha no existen proyectos de
referencia. Conforme a lo cual el valor promedio para comercio y de servicios es de
$3.478.007,30, como se muestra en la siguiente tabla:

VIVIENDA NO VIS $ 2.843.215,44 m $  2.843.21544 m

Por el método de puntos, se asigna como punto de partida dando la calificacion de 1.00 al
precio por metro cuadrado de VIVIENDA NO VIS, para los otros tipos de usos se calcula
proporcionalmente el valor del punto.

Para el andlisis en cada una de las unidades de Actuacion basado en las potencialidades
de edificabilidad, area vendible, uso e intensidad, se calculan las cargas en una
proporcion equivalente de la siguiente manera:
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USO RESIDENCIAL 57.200 ;
-~ 720001 ¢457600| 16,2%
USO COMERCIO Y SERVICIOS 5.800 ‘ 7.076,00
USO RESIDENCIAL 64.900 64.900,00 :
VAU [ 50 CoMERCIO Y SERVICIOS . " i 16,4%

USO RESIDENCIAL 64.020 64.020,00

uave USO COMERCIOY SERVICIOS 6.500 ‘ 7.930,00 71.950,00 1812%

Las cargas (costos) a distribuir se distribuyen en términos relativos de la siguiente
manera:

| vavz | 16,2% | $  450.039.693,77 | $ 102.608.119,80
| vaus | 16,4% | S 454.408.739,27 [ $ 103.604.253,14 | S 73.854.975,96
18,2% | 503.770.551,47 | $ 114.858.644,28 | $  81.877.742,99

Cuavz | 16,2% $ 12092648890 | 5  828.756.201,47
vave | 16,4% S 122100.459,41
| vaus | 18,2% | S  247.392559,90 | $  135.364.068,64 | S  927.702.543,66
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Con los anteriores datos se organiza la participacion relativa de cada unidad de Actuacion
y se hace el reparto de cargas teniendo como resultado:

w2 | 162% |$  Lredsteonu|

woi | 164% |$ 181302175
“uwvs | 18,2%

ARTICULO 32. Adiciénese el articulo 37A del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 37A. APLICACION DEL PRINCIPIO DE FLEXIBILIDAD O CONVERTIBILIDAD
DE APROVECHAMIENTOS O DE EDIFICABILIDAD. Bajo la premisa de que las
dinamicas urbanas, sociales y econémicas son las que direccionan el desarrollo fisico de
un territorio, lo cual demanda que este plan parcial no solo induzca la posibilidad de los
usos a desarrollarse a largo plazo sino abrir la posibilidad de que los usos se adapten a
las condiciones futuras que depare el mercado inmobiliario.

El principio de flexibilidad o convertibilidad de usos busca otorgarle al area de
planificacién la mayor posibilidad presente y futura de utilizacién de usos del suelo o
actividades buscando la racional y eficiente utilizacion del suelo, siempre respetando los
usos del suelo establecidos en este documento.

Conforme a los aprovechamientos definidos en este documento, el plan parcial Asturias
tiene una edificabilidad total de 381.650 m2 (sumatoria de todos los m2 de los usos
planteados), siendo 1 m2 una unidad de aprovechamiento. Esta unidad basica se refiere a
un (1) m2 a construir en el uso menos costoso a la venta conforme al estudio de mercado
relacionado en este documento, que es la vivienda NO VIS la cual cada m2 esta
planteado en $ 2.843.215,44; por ende la base para la convertibilidad sera entonces la
correspondiente al valor de venta de 1 m2 de vivienda, dando lugar al siguiente
cuadro de convertibilidad por usos a desarrollar, conservando asi la equidad en la
distribucién de las cargas y los benzficios.

Los indices de convertibilidad por metro cuadrado dependiendo del uso son:

VIVIENDA NO VIS $ 2.843.215,44
COMERCIO Y SERVICIOS $ 3.478.007,30 1,22
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La convertibilidad para ser utilizada por cada unidad de actuacion se efectia como se
muestra a continuacion para encontrar la cantidad de metros cuadrados a construir en
cada uso, por ejemplo para construir un metro cuadrado de comercio se necesita 0.22
veces mas puntos que para construir un m2 de vivienda, manteniendo asi las condiciones
de equidad entre las UAU, pues el aprovechamiento de las UAU esta definido en el
numero de m2 de construccion autorizado en este documento, manteniendo asi unos
techos establecidos por unidad.

En conclusion:

e Para pasar de vivienda a comercio y servicios se debera dividir el Numero de
metros cuadrados que se requieren convertir por 1.22.

e Para pasar de comercio y servicios a vivienda se debera multiplicar el Numero de
metros cuadrados que se requieren convertir por 1.22.

De esta manera, cada UAU podra utilizar como maximo el Numero de metros cuadrados
asignados a cada uso permitido (tabla aprovechamientos), pudiendo solicitar al momento
del licenciamiento a la Administracion Municipal que se conviertan metros cuadrados de
determinado uso a metros cuadrados de otro uso permitido o autorizado por este plan
parcial; utilizando para su convertibilidad los indices de convertibilidad anteriores que
referencian el peso relativo de cada uso derivado de valor comercial del mismo. Estos
valores de convertibilidad no requeriran ajustes a los precios comerciales al momento de
solicitar la licencia respectiva, luego los factores mediante los cuales se logra la
convertibilidad seran fijos.

Esta convertibilidad se podra realizar en cada una de las seis (6) Unidades de Actuacion
propuestas.

En caso de aplicar este principio se debera calcular con base en la distribucion final de
aprovechamientos por cada UAU las cesiones urbanisticas, cumpliendo con los
parametros de localizacion establecidos por el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que
sean concordantes con estas al momento del licenciamiento.

Paragrafo: Con la aplicacion de la convertibilidad se deben mantener inalterables las
cargas de cada unidad, con el fin de garantizar el reparto equitativo de cargas y
beneficios.

ARTICULO 33. Deréguese el articulo 38 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007
ARTICULO 34. Deréguese el articulo 39 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007

ARTICULO 35. Modifiquese el articulo 41 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

ARTICULO 41.- CARGAS LOCALES: El costo de las cargas locales sera asumido
por cada una de las unidades de actuacion urbanistica al momento de su desarrollo.
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ARTICULO 36. Modifiquese el articulo 42 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedara de la siguiente forma:

ARTICULO 42.- CRONOGRAMA DE EJECUCION: La Ejecucion del presente plan
parcial se estima en nueve (9) afios (desde el afio 2.018 al 2.026)

ANO
UAU
2007 2008] 2009] 2010] 2011 2012] 2013] 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021 2022 2023 | 2022
1
; TIEMPO DE INACTIVIDAD EN EL DESARROLLO DE LAS UAU POR
4| NO TENER INVERSIONISTAS COMPROMETIDOS Y UN MERCADO
- INMOBILIARIO INCIPIENTE EN EL SECTOR.
6

La temporalidad de ejecucion planteada se encuentra graficada en el Plano No. 16
“Etapas de Ejecucion” '

Paragrafo 1: En cuanto a la ejecucién de las UAU, cualquier unidad de actuacién podra
iniciar su ejecucion y desarrollo en cualquier momento dentro de la temporalidad total
estimada del plan parcial siempre y cuando dicha unidad asuma las cargas generales que
requiera de manera adicional para garantizar el desarrollo de la UAU; las cargas
generales adicionales a asumir en estos casos seran determinadas por la Secretaria de
Planeacion.

Paragrafo 2: Este cronograma es de caracter indicativo y dependera de las condiciones
del mercado en el desarrollo del proyecto.

ARTICULO 37. Derdguese el articulo 43 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007.
ARTICULO 38. Deréguese el articulo 45 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007.

ARTICULO 39. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. El plan Parcial entra en rigor desde la
fecha de publicacién y su vigencia sera hasta el afio 2026, de conformidad con el
cronograma planteado, mientras no sea modificado por un plan urbanistico de igual o
superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales y deroga los articulos
24, 25, 38, 39, 43 y 45 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 200:/.

Dado en Pereira a los
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

-~

JUAN PABLO GALLO MAYA
Alcalde Municipal

CLAUDIA PATRICIA VELASQUEZ
Secretaria Planeacion de Pereira Secretaria Juridica de Pereira

IGHAEL DE JESUS RAVE TORRES JANETH APIE NORENA
Subsecretario de Ordenamiento Territorial y Directora Dperativa de Asuntos
Desarrollo Urbano Legales

Revision Legal Secretaria Juridica: Victoria E Giraldo Ve Db
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