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,,POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXP AN S I O N U RB AN A,, AS T U R I A s', y sE Es IABLEcElv sus TvoRMAs

ESPECIFICAS''

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 31 1 y 315 numeral 1 , de la constituci6n politica colombiana, los articulos ls, zl y
concordantes de la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Nacional iozT de 2015 y el plan de
ordenamiento Municipal (Por) adoptado mediante el Acuerdo Municipal 01g de 2000 y
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que dentro de los objetivos del Ordenamiento del Territorio Municipal se encuentra el diseffoy adopci6n de los instrumentos y procedimientos de gesti6n que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afeitan la
estructura del territorio municipal (Ley 388 de 1997, art. 6). siendo los planes parciales uno
de los instrumentos de planificaci6n mediante los cuales se complemenian las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las 6reas
incluidas en el suelo de expansi6n urbana.

Que en desarrollo de la normativa nacional el por (Acuerdo Municipal 01g de 2000,
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2006), en el Articulo +10 del ritulo x del
Acuerdo 023 de 2006, que modific6 et Articuto 498 del Acuerdo 019 de 2000, define tosplanes parciales como "(...) los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para el suelo de
expansi6n urbana, para las 6reas localizadas en suelo urbano que por cualquier
circunstancia no han sido ain urbanizadas en su totalidad, para el suelo urbano sometido al
tratamiento de redesarrollo o renovaci6n o de mejoramiento integral o aquellos que deban
desarrollarse mediante unidades de actuaci6n urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos que articulan de
manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gesti6n del suelo
concretando las condiciones t6cnicas, jurldicas, econ6mico - financieras y de disefro
urbanistico que permiten la generaci6n de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformaci6n de los espacios urbanos previamente existentes, tanto a
nivel local como zonal o municipal asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion
del sistema Ambiental Municipal, de conformidad con las previsiones y politiias del plan de
Ordenamiento Territorial".

Que conforme a lo anterior, los planes parciales deberSn formularse para todos los suelos de
expansi6n urbana y para los suelos ubicados dentro del perimetro urbano a los cuales el
POT les haya impuesto esta condici6n para su desarrollo.

Que segon el articulo 32 de la ley 388 de 1997 el suelo de expansi6n urbana "este
constituido por la porci6n del territorio destinada a la expansi6n urbana, que se habilitare
para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segrin lo determinen los
programas de ejecuci6n.

La determinaci6n de este suelo se ajustar5 a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a
la posibilidad de dotaci6n con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios
priblicos domiciliarios, 6reas libres, y parques y equipamientos colectivos de interes p1blico o
social."
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,,POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA "ASTURIAS" Y SE ESIAALECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS"

Que el plan parcial de expansi6n urbana ASTURIAS se localiza en el suelo de expansi6n
occidental del Municipio de Pereira, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo Municipal 018 de 2000, modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2006),
por su localizaci6n este plan parcial pretende acoger los criterios generales establecidos en
el articulo 355 del Acuerdo 23 de 2006 para el tratamiento de desarrollo y dem6s
disposiciones relativas a la clasificaci6n del territorio.

Que el articulo 340 del Acuerdo 18 de 2000 define el tratamiento de desarrollo en zonas que
a0n no est6n incorporadas al suelo urbano pero cuya aptitud permite su clasificaci6n como
suelo de expansi6n, con lo cual la supedita a la previa elaboraci6n y aprobaci6n de un plan
parcial que considere una pieza completa de ciudad.

Que el Plan Parcial de Expansi6n Urbana Asturias, fue adoptado mediante el Decreto
Municipal N'782 de 2007, promovido por iniciativa privada, y su modificaci6n es de iniciativa
privada promovida por el Sefror HERNAN DUQUE.

Que la modificaci6n a la formulaci6n del Plan Parcial de Expansi6n Urbana ASTURIAS, se
efect[a conforme a las normas que le dieron origen adoptadas mediante el Decreto 782 del
17 de diciembre de 2007, siendo en esencia el Acuerdo 018 de 2000, modificado por el
Acuerdo 23 de 2006, los Decretos Nacionales 2181 de 2006, y el Decreto 4300 de 2OO7
hoy compilados en el Decreto 1077 de 2015; la cual se fundamenta en el par5grafo del
Atliculo 2.2.4.1.3.'l del Decreto Nacional 1077 de 2015, el cual determina: "(...) el ajuste de
planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta rlnicamente las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan".

Que los ajustes realizados en la presente modificaci6n son los siguientes:

1. Aclaraci6n de coordenadas del 6rea de planificaci6n ya que no coincidian entre el
documento tecnico y los planos adoptados, adem5s se incluyen m6s puntos de
coordenadas, sin modificar con esto la delimitaci6n del plan parcial.
2. Ajuste al sistema vial planteado, respetando los planteamientos del POT y pre
dimensionando las vias de car6cter general con aquellas de car6cter local.
3. Ajuste al sistema de servicios piblicos de Acueducto y alcantarillado, conforme a
disposiciones de la Empresa.
4. Ajuste en los aprovechamientos urbanisticos proyectados.
5. Ajuste en el componente urbano en cuanto a la localizaci6n y cuantificaci6n de las Sreas
de cesi6n de manera coherente con los aprovechamientos y el modelo de ocupaci6n
planteado en este documento.
6. Ajuste en la delimitaci6n de las Unidades de actuaci6n buscando que la gesti6n de las
mismas sea sencilla.
7. Ajuste de la norma urbanistica y los usos del suelo del plan parcial.
8. Ajuste en el c6lculo de las cargas generales y el reparto equitativo de las cargas y
beneficios entre las unidades de actuaci6n urbanistica.

Que el procedimiento para la adopci6n de un Plan Parcial, esta contenido en el Decreto 2181
de 2006, Decreto 4.300 de 2007, Decreto 019 de 2012 y Decreto 1478 de 2013 (compilados
en el Decreto 1077 de 2015), el cual debe tenerse en cuenta para la aprobaci6n de los
planes parciales. Segin el Articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto 1077 de 2015, las etapas para la
formulaci6n y adopci6n de los planes parciales son las siguientes: 1) formulaci6n y revisi6n,
2) concertaci6n y consulta, y 3) adopci6n mediante Decreto Municipal.
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"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA ''ASTIJR'AS" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS'

Que una vez formulado el proyecto de modificacion del plan parcial, se llev6 a cabo un
proceso de informacion p0blica conforme a los criterios legales de publicidad; en el mismo no
se presentaron objeciones. La fase de revisi6n culmina con la expedici6n de la Resoluci6n
No. 7674 del 12 del 12 de diciembre de 2017, mediante la cual la Secretaria de planeacion
otorga viabilidad t6cnica al proyecto de plan parcial.

Que una vez revisado el proyecto de modificaci6n al plan parcial, no se planteo, ni se genero
ning0n cambio o ajuste al componente ambiental que fue adoptado inicialmente 

-por 
el

Decreto 782 de 2007, raz6n por la cual no fue necesario radicar el proyecto ante la
Corporaci6n Regional de Risaralda CARDER, para agotar el requisito oe ta concertacion
ambiental, tal como lo.establece el par6grafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, que reza: 'PARAGMFO. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuar6 teniendo en cuenta 0nicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plari.

Que en raz6n del desarrollo apropiado bajo el cumplimiento de los requisitos legales y de las
instancias de validaci6n contempladas en las normas legales, elAlcalde Municipal entuentra
oportuno adoptar la Modificacion al Plan Parcial de expansi6n urbana 'ASTURIAS', en el
Municipio de Pereira y

En consideraci6n a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones
legales:

DECRETA

TITUL0 1

ASPECTOS GENERALES
ARTiCUL0 1. ADOPC:ON.Ad6ptese la modificaci6n del Plan Parcial de Expansi6n urbana
Asturias que se a‖ega con el respectivO Documento Tё cnico de Soporte y el cOniunto de
planos.

ARTiCUL0 2. Mod:fiquese ei articu:o2del Decreto 782 de117 de diciembre de 2007,e:
cual quedara de ia sigu:ente forrna:

Д
"icaro 2. COMPONENTES DEL PLAN PARC:AL. EI Plan Parcial de expansi6nurbana Asturias esta cOmpuestO por el Documento T6cnico de Soporte y el cOttunto de

planos que hacen parte integral del plan,de los cuales en el presente acto adrninistrativo se

modifican los siguientes:

Topogrdfico y delimitacion

Sistema vial- secciones y perfiles

Sistema vial - secciones y perfiles

SrctFma tntporaaro c,e Gestion
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Se ajusta la informacion de
coordenadas.

6 Mov‖ idad Se modifica.

7 Sistema vial Se modrica

7.1 Se modifica.

7.2 Se modrica
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7.2.1 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.2.2 Sistema vial - secciones y perfiles Se modrica

7.3 Sistema vial - secciones y perfiles Se modrica

7.3.1 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.4 Sistema vial - secciones y perfiles Se modrica

7.4.1 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.4.2 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.5 Sistema vial - secciones y perfiles Se modrica

7.5.1 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.5.2 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.5.3 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.5.4 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.6 Sistema vial - secciones y perfiles Se modifica.

7.6.1 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

7.7 Sistema vial- secciones y perfiles Se modrica

7.7.1 Sistema vial - secciones y perfiles Se adiciona

9 Red de Acueducto Se modrica.

10 Alcantarillado Residual Se modrica

Aguas Lluvias Se modifica.

12 Red EIlctrica
Se ajusta la informacion del
plano.

13 Espacio p0blico y equipamientos colectivos Se modifica.

14
Usos del suelo y aprovechamientos
urbanisticos

Se modifica.

15 Unidades de Actuaci6n Urbanistica Se modrica

16 Etapas de ejecucion Se modrica.

17 Cargas Urbanisticas Adic:onado

17a Estrategia de Gestion. Sistema vial Adicionado

17b Estrategia de Gestion. Acueducto Adic:onado

17c
Estrategia de Gestion. Alcantarillado
Residual

Adiclonado

17d Estrategia de Gesti6n. Alcantarillado Pluvial Adic:onado

17e Estrategia de Gestion. Energia. Adiclonado

17f
Estrategia de Gestion. Componente
ambiental.

Adicionado
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Delimitaci6n de las zonas o subzonas
18 | beneficiarias de las acciones urbanisticas lAdicionado

que permitan determinar el efecto plusvalia.

Parigrafo 1: Permanecen vigentes los planos que se listan a continuaci6n adoptados
mediante el Decreto 782 de 2007.

2 Sistemas Estructurantes
3 Sistemas Estructurantes
4 Sistema hidrico
5 Morfom6trico
8 Aptitud del suelo para uso urbano

Par6grafo 2: se derogan por este acto administrativo los siguientes planos:

7.8 Red Vial y perfiles

9.1 Red de Acueducto detalles

ART1CULO 3. Modifiquese el articuto 5 del Decreto 782 del17 de diciembre de 2007, et
cual quedari de la siguiente forma:

Articulo 5. LOCALIZACION y DELIMITACION. El 6rea de planificaci6n det ptan
parcialAsturias est6 definida por los siguientes limites urbanos o naturales:

Por el Norte: calzada de la via Pereira - Cerritos, futura via Paralela Sur.
Predio COM|NGAS, ficha catastral 00-02-0004-0002-000.
Predio El Reposo. Ficha catastral No 00-02-0004-OOO1-OOO.

Por el Oeste: Predio Montevedra Lote 1, ficha catastral OO-02-OOO4-0166-000
Predio Montevedra Lote 2, ficha catastral 00-02-0004-01 67-000
Predio Montevedra Lote 3, ficha catastral 00-02-0004-0168-000
Predio Montevedra Lote 5, ficha catastral 00-02-0004-0169-000
Cesi6n Corredor ambiental Consota, ficha catastral 00 -02-0004-0170-000
Cesion Avenida Galicia, ficha catastral 00-02-0004-01 73-OOO
Cesion Via El Albor 1 , ficha catastral 00-02-0004-0174 -OOO
Predio El Paso, ficha catastral 00-02-0004-0062-000.
Predio Anibal Osorio, ficha catastral 00-02-0004-0066-000

Por el Este: Carreteable La cadena - El Tigre

Por el Sur: Rio Consota

El predio es el poligono delimitado por los siguientes puntos, expresados en el sistema de
coordenadas Planas Cartesianas con origen en el punto Terraza.

Sistama lnteora.lo de Ge<tion

Pagina5dey
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1 X=43570.67 Y〓 2408797
2 X=4357429 Y〓 2407758
3 X=4337477 Y〓 2395054
4 X〓 4335857 Y=2393787
5 X=43321.34 Y=23840.03
6 X=43333.89 Y=23796.05
7 X=4333913 Y=23718.98
8 X=4334840 Y=23682.60
9 X=4337130 Y〓 2365255
10 X=4338700 Y=23485.03
X〓 43404.23 Y=23435.20

12 X=43358.21 Y=23334.27
13 X=43316.12 Y=23302.64
14 X=4304038 Y〓 23234.55
15 X=42960.39 Y=23122.60
16 X=43055.18 Y=23118.95
17 X〓 4305212 Y=2303546
18 X=4306672 Y=22984.09
19 X〓 4305520 Y=22958.37
20 X=4295456 Y=22914.21
21 X=42869.51 Y=22934.39
22 X=4280975 Y=22937.25
23 X=4285766 Y=2346058
24 X=42861.31 Y=23495.63
25 X〓 4286810 Y=2355829
26 X=4288255 Y=2355974

27 X=43034.42 Y=23554.76
28 X=43007.33 Y=23598.66
29 X=4304245 Y=2361720
30 X=43078.05 Y=2366232
31 X〓 43108.26 Y=2371535
32 X=4307755 Y〓 23696.90
33 X=4304420 Y=2370989
34 X=4305517 Y=23858.07
35 X=4302960 Y=23883.00
36 X=4303545 Y=24001.82
37 X=4306523 Y=23988.03
38 X=43144.28 Y=23937.98
39 X〓 43249.20 Y=23965.78

40 X=43340.35 Y=24037.12
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`?OR″ED′O DEL Cuハ L SE“ OD′FrCハ EL DECRET0 782 DEと ,7DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL CtJAL SEハ DOPTO Fム PとДN PARC′ハムDE
EXPANS′ON υRBANA`■ SアυR′ДS"y SE ESIABムFCEN SuS NORMAS

ESPEC′FrCAS′′

41 X〓 4334838 Y=2403514
42 X=43376.35 Y=2399833

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 6 del Decretc. 782 del17 de diciembre de 2007, el
cua! quedar6 de la siguiente forma:

ATTicuIo 6. ESTRUCTURA E IDENTIFICACION PREDTAL E INMOBILIARIA.
TITULARES DE DERECHOS. De acuerdo con el plano No 1 que hace parte integral de 6ste
Decreto, la identificaci6n catastral, superficie y propietario es la que se presenta en el cuadro
siguiente:

Parigrafo 1: Las Sreas anteriores fueron calculadas a partir de los linderos actualizados
mediante los planos de levantamiento topogrdfico. Con la actualizaci6n topogrSfica se
construy6 el modelo digital del terreno sobre el cual se realizaron los c6lculos necesarios
para la adecuaci6n del terreno para la implantacion del proyecto vial y las diferentes
alternativas de disefro urbano y paisajistico.

０

Ｎ。
．
劇Ｐ

Predio Propietario Ficha
Catastra:

Matncuia
inmobi:iaria

Area
seg0n

catastral
en m2

ParticipaciOn
Predial

Observaciones

1 Asturias

Ana Maria
Grajales
Carias y
Otros

00‐02‐0004-
0111‐000

290-147597 202529,00 63,12%
Predio Asturias
y Fonda Central

central

Ana Maria
Grajales
Carias y
Otros

00‐02-0004‐

0112‐000
290-68743 122749,00 28168%

Predio Asturlas
y Fonda Central

Area de
Cesi6n l
ANTIGUA V:A
A GALiCIA

ｏ

ｒａ

‐ｐ

Ю

ｎｉＣ

Ｐｅ

Ｍｕ
ｄｅ

Catastro en
011

290-138660 1818,70 1,05% Antigua Via
Galicia

4
Area de
Cesi6n 2 V!A
AL TIGRE

Ю

ｌｒａ・呻贖
Ｍｕ

ｄｅ

No esta
actualizado

en catastro

01/11/2006

290‐ 138661 6989,60 3,77% Cesion via al
Tigre

5

Area de
Cesi6n 3
ZONA DE
PROTECCiON
DEL R:0
CONSOTA

Municipio
de Pereira

00‐02‐0004-
0093-000

290‐ 138662 13814,70 2,11%
Protecci6n Rio
Consota

1/VIliam Ma“ n
‐ｉａｍ

ｒ́ｉｎ

Ｗｉ‐

Ｍａ

Sin
informaci6n. Sin dato 1400,00 0,40%

Resoluci6n de
Conci!iaci6n

206‐60011065
Camara de
Comercio de
Perelra―

Febrero 1 5‐

2005

」ardin lnfantil

Maria del

Pilar

Sa!azar

00-02-0004‐

0202-000
290-147596 3100,00 0,87%

Escritura No.
3601 de agosto
27 de 2002.
Notaria Primera
de Pereira

-

qr<tpnra lntporaalo aJp Gcstron
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ASTUR:AS D ACNOST:C PRED:AL

Area para
el plan
parcial

222473.10

101084127

3715,99

7426,81

13278,57

1400,01

3074,10

TOTAL 352.401,00 352.452,35 1∞°/.
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Par5grafo 2: Hacen parte del 6rea de planificaci6n los predios resultantes de mutaciones
prediales efectuadas en legal y debida forma desde la adopci6n del plan parcial. Al momento
de licenciar se deberS tener en cuenta las mutaciones que se haya efectuado en los predios.

ParSgrafo 3: En caso de presentarse diferencias entre las 6reas de los predios reflejadas en
este documento con la informaci6n oficial, previo al licenciamiento, los promotores de cada
unidad de actuaci6n podran ajustar y actualizar la informaci6n ante la entidad competente.

Par6grafo 4: El 5rea bruta total del plan parcial es de 352.452,85 m2 (35.24 Ha)

Parigrafo 5: Los predios que son de propiedad del municipio de Pereira, que fueron
entregados con destinaci6n especifica para vias y suelos de protecci6n, se excluyen de la
delimitaci6n de las UAU dado que por la naturaleza juridica de los mismos no son predios
que puedan ser construidos, por ende no tienen aprovechamiento y tampoco deben asumir
cargas, como pasarla si hacen parte de una UAU segun la definici6n legal vigente de la
misma.

Dichos predios fueron entregados como 6reas de cesi6n al Municipio de Pereira con
destinaci6n a vias y suelo de protecci6n del rio Consota, como consta en la escritura No.
3920 del 25 de oc{ubre de 1999 de la Notaria Primera del Circulo de Pereira y en los
respectivos certificados de tradici6n.

La anterior determinaci6n se sustenta en el numeral 1 del par5grafo 2' del Articulo
2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, ya que estos lotes son el resultado de cesiones
anticipadas para vias y suelos de protecci6n, y conforme a esta destinaci6n no participan de
aprovechamientos ni de cargas urbanisticas. Por esto, en virtud del principio de reparto
equitativo de cargas y beneficios establecido en la Ley, dichas ereas no deben participar de
aprovechamientos, ni cargas dentro de una unidad de actuaci6n ni tener porcentaje de
participaci6n al momento de un licenciamiento.

ART1CULO 5. lliodifiquese el articulo 7 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedari de la siguiente forma:

Articuto 7. PARTICIPACION OE CADA PREDTO POR UAU: La participaci6n
porcentual de cada uno de los predios en el Plan Parcial es la siguiente:

1818,70

Area de Cesi6n 2
VIA AL TIGRE

13814,70

P6gina 8 de 61
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Area
para el

plan
Darcial

3

Area de Cesi6n l

ANTIGUA VIA A
GALICIA

Municipio de
Pereira

Catastro en 01/ 290‐ 138660 3715,99

4
Municipio de
Pereira

No esta

actualzado en
catastro

01/11/2006

290‐ 138661 6989,60 7426,81

5

Area de Cesi6n 3
ZONA DE
PROTECC10N
DEL R10
CONSOTA

Municipio de
Pereira

00-02-0004-0093-
000

290‐ 138662 13278,57
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ART|CULO 6. Modifiquese el articulo 9 del Decreto 782del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedar6 de la siguiente forma:

Articulo 9. COMPONENTE DE MOVILIOAD URBANA. Las determinantes de disefio
de la estructura vial y de movilidad del plan parcial Asturias son, en lineas generales, las
siguientes:

. Garantizar la conectividad del slstema de movilidad, con el sistema de espacios
publicos, equipamientos colectivos y nodos urbanos del plan parcial, y articularlos al
sistema vial principal.

o Permitir la continuidad en la movilidad y libre acceso al espacio p0blico.
. El sistema vial local debe permitir el acceso directo a las zonas verdes y comunes del

plan parcial.
. Consolidar un sistema peatonal para conformar una red de movilidad que pueda

garantizar la lntegraci6n del 6rea de intervenci6n al sistema de transporte masivo.
. Localizar zonas para parqueaderos en los puntos de mayor demanda y fijar

condiciones necesarias, para racionalizar el uso del espacio p0blico.
. Considerar sistemas de transporte alternativos y fijar condiciones, teniendo en cuenta

la racionalizaci6n del uso del espacio poblico.

Los flujos viales que determinan la movilidad vehicular y peatonal se especifican en los
planos No 6 y 7 que hacen parte integral de este decreto.

mu l嘲 CATAmAL I瀾
1鵬

PROP:ETAR10

劇離A PRED10

PARA EL

PLAN

PARCIAL

%
PAmCIPAC:0
N PRED:O EN

UAU

1
0002-lXX14 0112-000 290‐ 068743

Ana Maria Grajales

Carias v Otros
1010跳 2ラ 97,05%

晦 02-α〕ン●0202-鰤 290・ 147596 Maria del Pilar Salazar 3074′ lC 2′95%
TOTAL 104.郷337 m協

2 CX102-lXX4 0111 000 290-147597
Ana Maria Grajales

Carias v Otros
49656,01 1鴫 0/o

rOTAL 49.6鶏 01

3 @02-m0L0111-(m
1290147597

Ana Maria Grajales

Carias v Otros
32056,31 1鴫 0協

TOTAL 3203ら 31 1鴫鰯

4

AT鶏
認“ 53411′ 92 97′ 45%

1 4CX1 01 2,550/.

rOTAL 曳 81■ 93 1鴫0094

5 0002-0にκγ卜0111-0∞ 290-147597
Ana Maria Grajales

Carias v Otros
31794,78 1鴫 00°/o

TOTAL 31."鳥 78
一

6 0202-lXX4 0111囲 290-147597
Ana Maria Grajales

Carias v Otros
55554,08 lmm/O

TOTAL 55554,08 m協
SUMATOR:A 3お_031,48

⌒
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``POR″ED′O DEL CυДムSE″OD′F′Cハ EL DECRET0 782 DEL′ 7 DE
D′C′EMBRE DE 200tt POR EL Cυ ハι SE ДDOPTO EL PLДⅣ PARC′ДL DE
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ESPEC′F′CnS''

ART:CUL0 7. Modifiquese e:articu:o10 de:Decreto 782 de:17 de diciembre de 2007,
ei cual quedara de ia siguiente forlna:

Дttic″′o fa slsTEMA V:AL: El sistema vial del plan parcial Astunas estar`
conformado porla red vial definida en el POT,Acuerdo 23 de 2006,que rnodific6 el Acuerdo

18 de 2000, las redes viales primaria y secundaria y la red de movi‖ dad peatonal y
alternativa,cuyos elementos y componentes son los siguientes:

NOMBRE V:A
D:MENSION MiNIMA

POT

Avenida Las Am6ricas V-3

Via Antigua Pereira Cerritos V‐ 21

Via El Tigre V-21

Via Paralela Sur V21

Via Alcald - La Virginia Via Regional

Via Consota V-21

ViA V-3: Avenida Las Am6ricai: Es uno de los corredores m6s importantes para la
integraci6n del municipio en sentido Oriente - Occidente, al sur del plan parcial, como eje
integrador del Area del plan parcial ASTURIAS, con la movilidad de predios y planes
parciales pr6ximos al rio Consota y con el resto de la ciudad desarrollada hacia el occidente,
por esta via se llegar6 de manera continua hasta la Terminal de Transportes de la ciudad
ubicada sobre la calle 17 en el sector sur del centro urbano, incluye carriles exclusivos para
el SITM.

ViA V-21 : Via Antigua Cerritos Pereira: Comunica de manera directa e inmediata la Av.
Paralela Sur con la Doble Calzada Cerritos Pereira.

Esta via en la actualidad se encuentra conformada y es utilizada con frecuencia, el plan
parcial no requiere para esta via ejecutar movimiento de tierra para garantizar nivel de
rasante por encontrarse realizado ni ejecutar la misma por ser existente.

ViA V-21: Via El Tigre: Comunica de manera directa e inmediata la via regional Alcal6 La
Virginia con la Doble Calzada Cerritos Pereira.

ViA V-21: Av. Paralela Sur: En sentido Oriente - Occidente, es una de las principales vias
componentes de la estructura vial municipal de la zona de expansi6n occidental.

Esta via en la actualidad se encuentra conformada y es utilizada con frecuencia, el plan
parcial no requiere para esta via ejecutar movimiento de tierra para garantizar nivel de
rasante por encontrarse realizado ni ejecutar la misma por ser existente.

ViA Regional: Via Alcala - La Virginia. Via propuesta en el pOT del municipio de pereira,
pretende generar otra alternativa de comunicaci6n entre los municipios de Alcala en el Valle
del Cauca y La Virginia en Risaralda.

⌒
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,,POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA "ASTURIAS'' Y SE ESIABLECE'V SUS NORMAS

ESPECIFICAS"

Vh V-Zf : Via Consota: Otra via en sentido Oriente - Occidente, al sur del plan parcial,
como eje integrador del 6rea del plan parcial ASTURIAS, con la movilidad de predios y
planes parciales pr6ximos al rio Consota.

Adem6s de la via contempladas en el Por, Acuerdo 23 de 2006, se tienen planteadas otras
trayectorias viales que cubren todo el territorio en planificaci6n y sirven como corredores para
las redes de servicios ptlblicos como acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones
y gas domiciliario, la siguiente es la descripci6n de cada una de ellas:

ViA V-30: Eje { (Via general para garantizar el acceso a la UAU 4 y via local de
conexi6n con via consota). Es el principal corredor vial para la unidad de actuaci6n
urbanistica 4, garantizando el acceso a la misma desde una via municipal como es la antigua
via Pereira cerritos. Esta via se considera carga general hasta dar acceso a la mencionada
UAU, el resto trazado planteado corresponder6 a una via local (carga local) que puede ser
modificada al momento del licenciamiento siempre y cuando empalme con el tramo
establecido como carga general. Esta via recorre el territorio en sentido Norte sur
empalmando la vla Consota con la Avenida Paralela Sur.

ViA V-30: Eje 2 (Via local). Es el corredor vial planteado para la unidad de actuaci6n
urbanlstica 6, recorre el territorio en sentido Norte sur empalmando a la avenida Las
Am6ricas.

Parigrafo: El plan parcial garantiza como carga general el acceso a la UAU 4 a trav6s de la
UAU 3 con el eje vial No. 1 dado que con las vias POT no se encuentra garantizado su
acceso vial en un tramo aproximado de g0 mts.

Los trazados de los ejes '1 y 2, excepto el tramo mencionado en el p6rrafo anterior, son
considerados como vias locales, en consecuencia ser6n asumidos como cargas locales; por
ende, el urbanizador al momento del licenciamiento podr5 modificar el trazado y la secci6n
vial si lo considera pertinente, siempre y cuando garantice como carga local, las posibles
obras adicionales ambientales o de servicios priblicos que sean requeridas de manera tal
que se contin0e garantizando la prestaci6n de servicios p0blicos a las demes unidades de
actuaci6n y la conexi6n al sistema general municipal de Alcantarillado.

ARTiCULO 8. Modifiquese el articulo ll del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2002,
el cual quedari de la siguiente forma:

Arliculo rr. SECCIONES VIALES. Se definen tas siguientes:

VIA REGIONAL. V[a en sentido norte - sur, es una propuesta del POT, Acuerdo 23 de 2006,
que modific6 el Acuerdo 18 de 2000; en aras de dotar al sistema vial de alternativas de
comunicaci6n entre los municipios de Alcal6 en el departamento del Valle del Cauca y La
Virginia en el departamento de Risaralda.

En el sector de ubicaci6n del Plan Parcial ASTURIAS la secci6n vial de la via ALCALA - LA
VIRGINIA tiene definido una secci6n transversal, via Regional, la siguiente es la distribuci6n
de las mismas.

Paginalldef'′
ク脅
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D′C′EMBRE DE 200tt POR EL Ct/AL SEハ DOPTO EL PとハⅣ PARCrAL DE
EXPANS′OⅣ tJRBハⅣハ `■ STtJR′AS′′y sE ESTABLECEN Sυ S NORMAS

ESPEC′FrCAS"

El plan parcial Asturias, conforme al articulo 417 del Acuerdo 23de 2006, cede y reserva la
faja real requerida de la via AlcalS La Virginia (Regional) dentro del 6rea de planificaci6n e
incluye como carga general el movimiento de tierras de la misma a nivel de rasante

\
AVENIDA PARALELA SUR. Via en sentido Oriente - Occidente, esta via es propuesta en el
POT paralela a la doble calzada Pereira - Cerritos para el sistema vial municipal. Es una via
de alta importancia para el sector y comunica la zona de expansi6n con la salida al
departamento del Valle del Cauca y al municipio de La Virginia, facilita la movilidad por la via
Doble calzada.

La secci6n de esta via es la siguiente:

Esta via en la actualidad se encuentra conformada y es utilizada con frecuencia, el plan
parcial no requiere para esta via ejecutar movimiento de tierra para garantizar nivel de
rasante por encontrarse realizado ni ejecutar la misma por ser existente.

VIA CONSOTA V-21. Via en sentido Oriente - Occidente, esta vla es propuesta en el POT
(sistema vial municipal). Es una vfa importante de la zona de expansi6n que facilita la
movilidad de las vias aferentes entre las cuales est6n Paralela Sur y Avenida de las
Am6ricas, adem6s sirve de comunicaci6n a las trayectorias viales que tienen sentido norte -
sur.

La secci6n de esta via es la siguiente:

（／
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REG10NAL 3,60 3,60 24,00
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V-21 5,00 3100 5,25 5,25 1,50 5,00 29,50
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Conforme al articulo 417 del Acuerdo 23 de 2006, que modific6 elAcuerdo 18 de 2000, esta
vla es considerada como una carga general del plan parcial.

VIA AVENIDA LAS AMERICAS V-3. Via en sentido Oriente - Occidente, esta via es
propuesta en el POT (sistema vial municipal). Es una via importante desde el punto de vista
de conectividad con el centro de la ciudad en su recorrido llega hasta la Terminal de
Transportes ubicada en la calle 17, adem{s en la zona de expansi6n facilitard la movilidad
de las vias aferentes entre las cuales est6n Paralela Sur y Via ConsotS, sirve de
comunicacion a las trayectorias viales que tienen sentido norte - sur.

V:A EJE ViAL l(PARA EL TRAMO DETERM:NADO COMO CARGA GENERAL)Garantiza
el acceso a la UAU 4 como via general y,como via local,recorre las unidades de actuaci6n
definidas desde el modelo urbanisticol es de irnportancia desde el punto de vista de
conectivldad norte― sur del area de planificaci6n y perrnite la conexi6n en sentido norte― sur.
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V21
5,00 3,00 1,50 5,25 5,25 5,00 29,50
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V3
5,00 1,50 6,80 3,70 3,70 6,80 1,50 2,00 41,00
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SECC:ON PLANTEADA PARA EL TRAMO CONS:DERADO V:A GENERAL

Se considera de importancia paru el modelo de ocupacion planteado que el tramo
considerado como via local mantenga la seccion anterior, sin embargo, si el planteamiento
urbanistico de las unidades de actuaci6n a licenciar lo requiere puede ser ajustada la secci6n
y eltrazado como se manifest6 anteriormente.

EJE ViAL 2(CARGA LOCAL〕

Esta via facilitara la rnOv‖ idad alinterior de la UAU 6,se plantea que pose aun secci6n V30,
sin embargo,podra ser aiustada cOnforme al planteamlento urbanisttco que se real:ce al
momento dellicenciarniento.

SECCiON PLANTEADA

RESUMEN DE VIAS DEL PLAN PARC:AL

Los datos deltipO,ancho y longitud de las vias propuestas para el sistema vial principal del
plan parcial son las siguientes:

IZQUIERDA DERECHA

T!PO DE
SECCiON
VIAL
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NOMBRE DE LA VIA

SECC:ON
V:AL
SEGUN
POT

ANCHO
TOTAL
:NCLU:DO
ANTEJARD:N

m

LONG:TUD

m

Avenida Las Americas V‐ 3 4100 16000

Via Alca16-La Virglnia Regional 2400 66400

Via EI Tigre V-21 2950 24000

Via Consota V-21 2950 62059

Ele vla1 1-via general acceso UAU

4-

V-30
2600 9000

Via Paralela sur V-21 2950 26000

Via Antigua Cerritos Pereira V-21 2950 9000

ARTiCULO f. itodifiquese el articulo 12 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedari de la siguiente forma:

Atticulo ,2. ESTACIONAiiIENTOS: Se deberd dar cumplimiento a la norma para
parqueaderos que se defina para cada zona de asignaci6n de usos del suelo en el presente
documento y al estatuto de usos del suelo (Decreto Municipal 449 de 2OO7).

Acatando las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 23 de 2006, que
modific6 el Acuerdo 18 de 2000) se establece lo siguiente:

. Se permite el parqueo sobre las vias que pertenezcan al sistema vial primario
(existente) del Plan Parcial, siempre y cuando en el desarrollo urbanistico propuesto
se incluya un retiro adicional de minimo 3 m para el desarrollo de los parqueaderos y
dando cumplimiento a los requerimientos del POT en toda su normatividad al
respecto.

. Se destinar6n zonas internas sobre vias locales para conformar las bahias de
parqueaderos.

. Se debe garantizar el libre funcionamiento de la malla vial conservando la continuidad
de los elementos que constituyen las secciones viales.

. Los parqueaderos podrdn desarrollarse en s6tanos, semis6tanos o en superficie.

. El 6rea para parqueaderos se deber6 entregar terminada de acuerdo a las
especif icaciones t6cnicas determinadas por la Comisi6n de Vias del Municipio y su
destinacion es especifica y no podr6 ser variada.

ARTICULO 10. Modifiquese el articulo 15 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedar5 de la siguiente forma:
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Atliculo ,5. VIAB|LIDAD DE LA EIUPRESA AGUAS y AGUAS DE PERE|RA.
Mediante el documento identificado con el No. 1401,00 - so35 de noviembre 14 de 2012, la
Empresa prestadora de los servicios priblicos de acueducto y alcantarillado, Aguas y Aguas
de Pereira S.A. E.S.P. otorga viabilidad para estos sistemas del Plan Parcial i esta'blece lo
siguiente:

"I N F RAESTRUCTURA DE ACUED UCTO

El predimensionamiento de las redes de acueducto se aTusfa a las normas de disefro de ta
Empresa, con el RAS 2000 y con ta Resotuci6n 330 cte'2017 expedida po, el inistirio ae
Vivienda, Ciudad y Territorio. Con la presentaci6n de los disefios'hidrlulicos de cada una de
las unidades de actuaci,n se deber+ adjuntar los ptanos de disefio det sistema contra
incendios aprobado por Bomberos.

El trazado de la red de acueducto debe estar localizado por vias y espacio phblico dentro del
0p1 garclal De requerirse servidumbres para la red de acueducto, ai momento de solicitar la
vlabilidad y disponibilidad inmediata de servicios piblicos, se debe adjuntar ta autoizaci6n
de los propietarios de /os predros afectados.

Teniendo en cuenta la localizaci6n espacial de las unidades de actuaciln, la Empresa
elped!r6...1a viabilidad y disponibitidad inmediata de sevicios piblicos de acuedicto y
alcantaillado solo cuando se hayan construido /as redes locales secundarias de acueducto
hasta la unidad de actuaci6n o gesti6n que la solicita.

se deber, realizar et disefio y construcci6n de una Estacion regutadora de presion. a
instalarse despu6s de la conexi1n a la red de 12" de la Empresa, en ta acometida de 6" de
di^metro que suministra el servicio al ptan parciat. La construcci6n de esta esfacr'dn es
responsabilidad inica del Plan parcial. Se deber1n realizar mediciones de presi6n en et sitio
de instalaci6n para garantizar et 6ptimo disefio de la estacion.

El tl1mite de los permisos ante las autoridades competentes para la construccion de ras
redes de acueducto serd responsabitidad tnica det plan parcial.

De igual manera, se deberd inctuir la construcci1n de eslaclones de macromedici1n remota
en cada una de las unidades de actuaci1n urbanistica."

El predimensionamiento de las redes de atcantariltado sanitario cumple con las normas de
liyfio de La Empresa, con er RAS 2000 y con ta resoluciln 330 de 2017 expeaiai por et
Ministerio de vivienda, ciudad y Territorio. De ninguna manera se aceptariln veftimienios de
agua.s residuales a /os drena.les superficiates. Et di1metro minimo de ta red debe ser 2s0 mm
nominal.

El trazado de la red de arcanta rado residual debe estar rocatizado por vias y espacio
p0.blico dentro del plan parciar. De requeirse se,idumbres para ras redes di seruiciospiblicos, al momento de solicitar ta viabilidad y disponibitidad inmediata de serviciosptiblicos, se debe adjuntar ta autoizacion de los propietarios de /os predlos afectados.

Lit carga.general asignada al plan parcial Asturias conespondiente a la integraci6n als,stema de saneamiento de cerritos (Bompeo cenitos), debe'ser de ss ioi.sio.tioo-iiesos
del afio 2017), valor catculado para un total de 3.96g soiuciones de vivienda y 6.6s neiiareas

Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017
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para uso comercial e institucional. El valor definitivo por concepto de carga general se
remitird a Planeaci6n Municipal una vez se tengan los disefios y presupuestos deiinitivos del
sistema de- bombeo y su proyecci1n a pesos del affo 2019, /os cuales se e$aren ajustando
antes de finalizar el segundo sernesfre del afio 2017; es de anotar que los planes parciales
podren eie-cutar /as cargas o cuotas pafies de /as cargas segdn /os veftimtientos efectivos,
antes de finalizar el afio 2018. Las obras que no sean ejecutadas por los planes parciales
seren contratadas por la Empresa en el affo 201g por invitacion p1blicia y proceso de
seleccidn al proponente con la ofefia mds favorable (metodotogia banca multiliteral). A paftir
del afio 2018, las cargas generales deberdn ser pagadas a la Empresa directamente previa a
la solicitud de matriculas del seruicio de acueducto e indexadas a la fecha de pago.

Teniendo en cuenta que el plan parcial presenta un sector con un sistema de bombeo
particular, este debere ser integrado al sistema de saneamiento Cenitos (Bombeo Cerritos),
las inversiones y cosros de operaci6n de este, ser6n responsabitidad del plan parcial o
unidad de Actuaci1n que lo requiere. En ninghn momento la Empresa aprobard y recibir|
sr.stema de bombeo diferentes a los ya definidos para el sistema de bombeo general de
Cerritos.

La unidad de gestion o actuaci6n a desarrollarse, debera garantizar la construccion del
colector hasta e/ slstema de Bombeo y/o conexi6n al sistema de bombeo de cerritos. No se
permitirdn vertimientos directos a los rios y quebradas de la zona a paftir det afio 201g,
seg0n el plan de saneamiento y manejo de veftimientos presentados por la Empresa ante la
CARDER.

En los disefios definitivos se deber{ incorporar las 6reas y caudales aguas arriba del predio
del plan parcial Asturias. De igual manera, posterior a la soliiitud de viabilidad y
disponibilidad inmediata de servtbios p()bticos de acueducto y alcantariltado se deberA
presentar /os d,se,ios definitivos de la infraestructura dimensionada en esta fase para la
unidad de actuacidn o gesti6n, garantizendose ta integratidad con el ptan parcial.

Seg1n ta tocalizaci6n espacial de tas unidades de actuaci6n, los certificados de viabilidad y
disponibilidad inmediata de servicios phblicos de acueducto y atcantaritlado de cada una de
las unidades de actuacion urbanistica estaren condicionadas al compromiso de construccion
de los colectores desde la unidad de actuaci6n que la solicita hasta la conexion al sistema de
saneamiento de cerritos y el compromiso de cumptimiento de las cuotas paftes de cada
ulidad de actuaci6n o gestion con relacion a las cargas generales correspondientes al
sistema de bombeo de Cerritos."

En general, el predimensionamiento de las redes de Alcantariltado pluvial presentadas
cumple con las normas de disefio de la Empresa, con e/ RAS 2000 y con la resolucion 330
de 2017 expedida por el Ministerio de vivienda, ciudad y territorio, debi1ndose presentar,
previa ejecuci6n de cada una de las unidades de actuaci6n, /os dlse,ios definitivos del
sistema de captaci6n y transpofte de aguas ltuvias. El diemeto minimo de ta red de
alcantarillado es de 300 mm nominat.

Teniendo en cuenta que el predio donde se desarrollard et plan parcial cuenta con cauces de
carios o quebradas a conservar, /os dlseffos del alcantari ado de aguas lluvias de cada
midad deberd entregar a dichos cauces y ejecutar las obras de protecCi6n que se requieran.
En los diseffos se deberd incluir la construcci6n de estructuras disipadoras de energia en
una longitud de cincuenta (50) metros aguas abajo de cada descole, garantizando qu'e ante

sistpmi lnt.ora.l6.l. c6rt6n
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nuevos usos del suelo no se causaren problemas de socavaci6n aguas abajo de las
descargas. Asi mismo, se deberl presentar un andlisis de la profundidad de los espe.lbs de
agua localizados en las unidades de actuaci6n urbanistica 4 y 5.

Se deber6n disefiar y construir estructuras retenedoras de gruesos en los inicios de las
canalizaciones exlstenfes, Avenida de las Ameicas, o por construir en las vias en general al
interior del plan parcial.

Se deberd dejar libre de construcciones una franja de treinta (30) metros, medida a paftir de
la cota de inundaci6n el rio Consota para un periodo de retomo de minimo cincuenta (50)
aros.

En /os drsefos definitivos se deber6 incorporar las ereas atris de la via paralela sur y aguas
aniba del predio del plan parcial Asturias.

Con la presentaci6n de los disefios del alcantarillado de aguas lluvias de las unidades de
actuaci6n y gesti6n urbanistica, se debere incluir el detalle de /as redes por vias phblicas e
internas. Finalmente, teniendo en cuenta que en el Plan parcial Aslunas se desarrollara a
traves de se,s (6) Unidades de actuaci6n o gesti1n urbanistica, en los documentos de
solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de acueducto y alcantarillado se
debe anexar copia del Decreto de Aprobaci6n del Plan Parcial y en documento
complementario, los compromisos de inversian relacionados en el presente oficio por pa,te
de cada una de las Unidades de Actuaci6n."

OBLIGACIONES DE CONSTRUCCION Y FINANCIACION POR PARTE DEL
RESPONSABLE DEL PLAN PARCIAL ESTABLECIDAS EN EL DOCUMENTO DE
WABILIDAD DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

. "Compromiso de ejecuci6n de la red de acueducto en diemeto de 6" desde el
costado sur de la doble calzada Pereira - Cerritos ,asta los predios del plan parcial.

o Construcci6n de una estaci1n reguladora de presi1n posterior a la conexi6n de la red
de acueducto en HD de 12". Para la construccidn esta estacidn se deber1n verificar
/as presiones de la red por pafte del plan parcial, para con estas establecer los
elementos que garanticen el dptimo funcionamiento de la misma.

. Construcci6n de Redes de acueducto en didmetros 4 y 6" por via prtbfica para las
unidades de actuaci6n y gesti6n urbanisticas.

o Construcci6n de estaciones de macromedici6n remota en cada una de las unidades
de actuaci6n urbani stica.

. Construccidn de Redes de alcantaillado sanitario por vias o espacio piblico en
di4metro minimo nominal de 250 mm hasta el punto de conexidn con el sistema de
bombeo de cerritos y/o sistema de bombeo presentado por el plan parcial.

. Construcci6n de Redes de alcantaillado de aguas lluvias por vias o espacio phblico
en di4metro nominal de 300 mm.

. Construcci6n de Estructuras de disipacidn de energia en los cauces de las fuentes
hidricas, en una longitud de cincuenta (50) metros aguas abajo de las entregas de las
redes de alcantarillado pluvial.

. La carga general correspondiente a, sistema de bombeo de Ceritos es de
$5.109.520.000, la cual por su destinaci6n es adicional a otras cargas generales que
defina la Secretaria de Planeaci6n Municipal en su anefisis del Plan Parcial. A paftir
de junio del affo 2018, la carga deber, ser pagada directamente a Aguas y Aguas de
Pereira, dada su obligaci6n de puesta en marcha del sistema de bombeo en
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diciembre del afio 2018 y se liquidard seg(n la actualizaci6n de precios a pesos del
afio en el cual se apofte efectivamente las aguas residuales a/ slslema de bombeo."

"Con la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de acueducto y
alcantarillado de cada una de las unidades de actuaci6n urbanistica o gestidn urbanistica se
deberd adjuntar el Decreto de aprobaci6n del plan parcial Asturias, donde se veificard que
/as obras que garantizar la prestaci6n de /os servrbros de acueducto y alcantaillado tengas
un responsable en las unidades de actuacidn urbanistica.

Siendo que el trdmite posterior a la solicitud de viabilidad de servicios piblicos de acueducto
y alcantarillado conesponde a la presentacidn de los disefios definitivos de la infraestructura
dimensionada en esra fase, para cada una de las unidades de actuaci6n urbanistica se
debere garantizar la integralidad con el Plan Parcial Asturias revisado por la Empresa.

La Empresa se abstendrA de expedir el ceftificado de viabilidad y disponibilidad inmediata de
acueducto y alcantarillado hasta que se satrsfagan los requerimientos t6cnlcos de prestaci6n
integral al plan parcial y no se afecten comunidades, predios o vias con los nuevos usos del
suelo. Asi mismo, si en el momento de realizar esfe proceso, no se adjunta el documento de
legalizaci6n de servidumbres de acueducto y/o alcantarillado, la Empresa se abstendrd de
expedir dicho certificado.

La Empresa se abstendrdt de expedir el Certificado de Viabilidad y Disponibilidad inmediata
de seryrbios p0blicos de acueducto y alcantarillado sin el compromiso de construcci6n, por
parte de la unidad de actuaci5n o gesti6n que lo solicite, del sistema de acueducto hasta
dicha unidad de actuacidn o gesti6n y las obras de alcantarillado sanitario hasta el Slslema
de Bombeo de Cenitos, asi como el compromiso de cumplimiento de las cuotas partes de la
carga general del sistema de bombeo de Cerritos, correspondiente a la unidad de actuacion
o gesti6n que lo solicite, compromisos que se deben adjuntar a la solicitud."

ART1CULO 11. Modifiquese el articulo 16 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedari de la siguiente forma:

Articulo 16. ALCANTARILLADO Y SANEAilIIENTO BASICO. El saneamiento b6sico del
Plan Parcial Asturias comprende la realizaci6n de las redes matrices requeridas conforme a
la normatividad vigente, las cuales empalman con la red de bombeo definida desde el Plan
Maestro de Acueducto y Alcantarillado de Pereira conforme a las directrices de la Empresa
de Aguas y Aguas de Pereira.

En los Planos No. 10 y 11 se presentan los disefios definidos para la prestaci6n del servicio
de alcantarillado Residual y pluvial para el plan parcial que adopta 6ste Decreto.

ART1CULO 12. Modifiquese el articulo '19 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2Oo7,
el cual quedar6 de la siguiente forma:

Arlicuto rg. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Para el celculo de las 5reas de cesi6n para
espacio p0blico para el Plan parcial ASTURIAS se aplic6 lo establecido en el articulo 327 del
Acuerdo 23 de 2006, que modific6 el Acuerdo 18 de 2000 (POT) y se acat6 las dem6s
directrices establecidas en el mismo acto administrativo.
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De acuerdo a lo anterior, se ap‖c6 un indicador de 3,57 habitantes por vivienda y se
consider6 elindicador de 4,2m2por habitante para espacio p6blicO para el aprovechamiento

de vivienda estabiecido pOr ei presente documentol y elindicador de1 8%del area cOnstrulda
proyectada exigido como cesi6n requerida para otros usos

En resumeni el area de cesi6n para espacio p6blico que cada unidad de ActuaciOn
urbanistica deberi considerar y por ende ceder seg`n los parametrOs del P()T es la
sigu:ente:

UAU l
uSO RESIDENC:Aι 94050 990 3534 1484■06

1532406
uSOCOMERClOYSERViC10S 6000 480′ ∞

UAu2
uSO RES10ENClAL 5フ 200 520 1856 7796,88

826Q88
uSO COMERC10 Y SERVIC10S 5800 鶴 ∞

UAU3 uSO COMERC10 Y SERVICiOS 48200 3856,00 3856′00

UAu4
uSO RES:DENClAL 64900 590 2106 8846,46

8846′46
USO COMERC10 Y SERVIC10S

UAU5
uSO RESIDENClAL 34980 318 1135 47島,"

4768′09
uSOCOMERC10YSERViCtOS

UAU 6
uSO RESIDENC:AL 582 2078 8726,51

9246′51
uSOCOMERC10YS【RViCiOS 6500 52QKXl

Las anteriores 5reas se ponderaron teniendo en cuenta el articulo 327 del Acuerdo 23 de
2006 quedando de la siguiente manera los poligonos:

Conforme a lo anterior, el plan parcial este entregando un area total de 54.839,86 m2 sin
aplicar par6metros de ponderaci6n para espacio priblico, de los cuales 47.559,70 m2 se
encuentran sobre suelos de protecci6n, es por esto que al momento de calcular el 6rea ttil
de cada UAU y por ende del plan parcial, se considerar6 en el item de cesi6n de espacio

ハ
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p6b‖ co el area que se encuentra por fuera del suelo de protecci6n con el fin de no
contab‖ izar doblemente areas Para mayor explicaci6n verla sigulente tabla:

UAU l 12606,25 2735,80 15342,05 13260,17 2081,88

UAU 2 1309,70 5665′ 31 3869,42 10844,43 9926,02 91341
UAU 3 164399 203619 590,18 4275,36 172Q93 2554,43

UAU 4 187Q43 6741,05 708′ 30 9319,78 7762,46 1557,32

UAU 5 2322,33 2023′ 51 1450′ 74 5796,58 5628′ 46 168,12

UAU 6 78工,72 140o94 9261,66 9261,66

Las 5reas antes mencionadas se encuentran graficadas en el plano No. 13, el cual hace
parte del presente documento.

Paregrafo l: La localizaci6n de las 6reas de cesi6n para espacio pUblico podrd ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuaci6n urbanistica, cumpliendo
con el 6rea establecida para las cesiones por espacio priblico, siempre y cuando cumpla con
el indicador y con los par6metros de localizaci6n establecidos por el Decreto Nacional 1077
de 2015, el Acuerdo 23 de 2006, que modific6 el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o tas normas
que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas. Al momento
del licenciamiento se debera calcular el 5rea de cesi6n para espacio p0blico conforme al
planteamiento urbanistico a licenciar dando cumplimiento a la normatividad vigente aplicable.

Par5grafo 2: En caso de pretender aumentar los aprovechamientos urbanisticos de cada
UAU a lo aqui establecido con lo cual se determina la liquidaci6n de las areas de cesi6n, se
deberA realizar el tr6mite establecido por la norma vigente referente a la modificaci6n del
plan parcial.

Parigrafo 3: Al momento del licenciamiento, se deber6 cumplir con las pendientes de las
areas de cesi6n para espacio p0blico a ser entregadas al Municipio, conforme a los
parametros de localizaci6n establecidos en el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de 2006,
que modific6 el Acuerdo '18 de 2000 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o
adicionen y que sean concordantes con estas.

ARTICULO {3. Modifiquese el articulo 20 del Decreto 782 det 17 de diciembre de 2007,
el cual quedare de la siguiente forma:

Articulo 20. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Las ereas de cesi6n para
equipamiento colectivo en el Plan parcial ASTURIAS, se calcularon de conformidad con el
arliculo 327 del Acuerdo 23 de 2006, que modific6 el Acuerdo 18 de 2000 (POT) y se acat6
las directrices establecidas en el mismo acto administrativo.
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De acuerdo a 10 anterior, se ap‖ c6 un indicador de 3,57 hab:tantes por vivienda y se
conside“5 el indicador de 4,O m2 pOr habitante para equipamiento colectivo para el
aprovechamiento de vivienda estab:ecido por el presente documento

En resumen, el area de cesi6n para equipanliento colectivo que cada unidad de actuaci6n

urbanistica debera ceder segOn!os parametrOs del POT es la s:guiente:

UAUl
uSO RESIDENCIAL 990 3534 14137′ 20

uSOCOMERC10YSERVIC10S 6000

UAU2
uSO RESiDENCIAL 57200 520 1856 7425,60

uSOCOMERCiOYSERViC!OS

UAU 3 uSOCOMERC10Y SERViCiOS 48200

UAu 4
uSORCSIDENCIAL 64900 590 2106 8425,20
uSOCOMERC10YSERViCiOS

UAu S
uSO RESlDENCIAL 34980 318 1135 4541′04
uSOCOMERC10YSERViC10S

UAU 6
uSO RES10ENCIAL 64020 582 2078 831Q96
uSOCOMERC10YSERViC10S 6500

La entrega de las 6reas de cesi6n para equipamiento colectivo y su localizaci6n propuesta es
la siguiente:

UAU l 14137,20 12773,95 1372,31 141 .ヽ26 ‖∝ndttgに。 se

OごJ2●ld
O』plma咸 o dolぉ
pmol“

“

a trav● de

los rЮ vina崚。sde

“

ora que se 189晰 a

dは 疇 Debo
― plrse∞ n os

Pご●n馘′。S fisicos de

“

reqaい o“
“

UAU 2 7425,60 5722′ 57 1707,85 7.鶴 42
UAU 3

UAU 4 8425′ 20 2809,05 562●42 8.43■47

UAU 5 4541,04 1659,40 2889′08 4.54町48

UAU 6 8310′96 8315′ 85 8.35,85

⌒

Las 6reas antes mencionadas se encuentran en graficadas en el plano No. 13, el cual hace
parte del presente documento.

Par5grafo 1: La localizaci6n de las areas de cesi6n para equipamiento colectivo podr5 ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuaci6n urbanistica, cumpliendo
con el irea establecida para las cesiones por equipamiento, con el fin de que esta erea sea
integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando cumpla con los paremetros de
localizaci6n establecidos por el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de 2006, que modific6
el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que

Pagina 22 de 61

llN:DAnFS uSOS PR:NCIPALES

MmOS2
CCh"TRUlBLES

TOrALES pOR uSO

[υ :AL

Vn71に NOAS
POBLACION/ON

ID 3 57 habノ viv

CES:0“

OBLiGA70R:A DE

EQU:PAM:ENTO

TOTALES 381.650 S、710 42解町∞

叩 |¨



Zq
DEcRmmb.- o r t

t04 皿  201む
ALCALD:A DE PERE:RA DE

Versi6ni 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

,'POR MEAA DEL CUAI SE MAUHCA EL DECRETO 782 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2007, POR EL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA ''ASTTJRIAS'' Y SE ESTABLECE'V SUS 

'VORMASESPECIFICAS'

sean concordantes con estas. Al momento del licenciamiento se deberd calcular el Srea de
cesi6n para equipamiento conforme al planteamiento urbanistico a licenciar dando
cumplimiento a la normatividad vigente aplicable.

ParSgrafo 2: En caso de pretender aumentar los aprovechamientos urbanisticos de cada
UAU a lo aqui establecido con lo cual se determina la liquidaci6n de las Sreas de cesion, se
deber6 realizar el tr6mite establecido por la norma vigente referente a la modificacion Qeil-
plan parcial.

ParSgrafo 3: Cada poligono antes mencionado y ponderado, responde a la pendiente
predominante dentro del mismo.

Parigrafo 4: Al momento del licenciamiento, se deber5 cumplir con las pendientes de las
Sreas de cesi6n para equipamiento colectivo a ser entregadas al Municipio, conforme a los
par6metros de localizaci6n establecidos por el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de
2006, que modific6 el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas que los modifiquen,
sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

ART|CULO 14. Adici6nese el articulo 20A al Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedar6 de la siguiente forma:

Articulo 20A. COMPENSACIONES DE LAS AREAS DE CESTON ENTRE UAU. Si bien el
plan parcial ha sido pensado de manera tal que las unidades de actuaci6n sea autonomas en
la entrega de Sreas de cesion, en caso de que entre unidades de actuaci6n se pretenda
aunar esfuezos y asociarse para la entrega de 6reas de cesion, se podr5 compensar la
obligacion entre las unidades de actuaci6n que pretendan asociarse, siempre y cuando se d6
cumplimiento a los par6metros flsicos y demds disposiciones legales sobre el tema, previo
acuerdo de voluntades entre los propietarios de las unidades de actuaci6n a trabajar di:-
manera conjunta el cuales requisito indispensable para la obtenci6n de licencia urbanistica.

Es de anotar que de ninguna forma, en caso de que suceda la situacion anterior, se
aumentar6n los aprovechamientos urbanisticos para las unidades de actuacion a los
establecidos en este documento, a menos que se realice la correspondiente modificaci6n del
plan parcial conforme a la legislacion vigente aplicable.

La forma de compensaci6n podr5 realizarse a trav6s del fondo que defina la Administraci6n
Municipal o en caso tal de mutuo acuerdo entre los promotores de cada unidad de actuaci6n.

Para estimar el valor del 5rea a compensar se deberd realizar un avaluo comercial para
establecer asi un precio por metro cuadrado, este avahjro es responsabilidad de la o las
unidades de actuaci6n que requiera compensar.

ARTiCULO 15. Adici6nese el articulo 20B at Decreto 782 del'17 de diciembre de 2001,
el cual quedar6 de la siguiente forma:

Articuto 2OB. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El componente dr:
vivienda de inter6s social se ha formulado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92'
de la ley 388 de '1997.

Sistema lntegrado de Gesti6n
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El Plan parcial se ajusta a las exigencias del articulo 413 del Acuerdo 23 de 2006, que
modifica el articulo 505 del acuerdo "18 de 2000, donde se determina que los planes
parciales de expansi6n urbana establecer5n de manera obligatoria un 30% del Srea 0til para
el desarrollo de programas de vivienda de interes social.

Para el cumplimiento de esta oblgaci6n el plan parcial podra optar por una de las siguientes
alternativas:

. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del 5rea urbana o de expansi6n urbana del municipio o distrito.

. En proyectos que adelanten las entidades piblicas que desarrollen programas y
proyectos VIS y/o VlP.

Por lo tanto, de acuerdo al 6rea 0til proyectada, cada unidad de Actuaci6n urbanistica se
encuentra obligada a cumplir con las 5reas que se muestran en el siguiente cuadro para el
acatamiento de la obligaci6n de VlS, para lo cual previo al licenciamiento deber6 el
urbanizador garantizar el cumplimiento de esta obligaci6n en una de las modalidades antes
descritas.

UNIDADES

UAU l 37905,52 11371′ 7

UAU 2 19647′ 95 5894,4

UAU 3 16779′ 46 5033,8

UAu 4 24832,09 7449,6

UAU 5 9638′ 46 2891,5

UAU 6 18715,47 5614′ 6

TOTALES 127518,94 38.255,7

Par6grafo. Si al momento del licenciamiento, el Curador urbano evidencia que el area Util
destinada al uso Residencial es diferente a la aqui establecida, efectuar6 la correspondiente
liquidaci6n de la obligaci6n conforme al planteamiento a licenciar.

ARTiCULO 16. Modifiquese el articulo 21 al Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007, el
cual quedar6 de la siguiente forma:

AtTiculo 2r. ESTRUCTURA URBANA. La estructura urbana se encuentra definida en los
planos No. 14: Usos del suelo y aprovechamientos urbanisticos y 15: Unidades de actuaci6n

- -urbanistica, que forman parte de este decreto.

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 22 del Oecreto 782 del'l'7 de diciembre de 2007,
el cual quedarS de la siguiente forma:

11饂
|

S stema■ ,(●9`ado de Co,uOn l
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Дrf“c“′ο22.PREEXISTENC:AS.Se reconocen como pre‐ existencias los siguientes
predios:

Predio: Jardin lnfantil Carrusel de ldeas.
Ficha catastral:     00‐ 02-0004-0202-000
Matricula inmob‖ iaria:290-147596

Area:
Uso del suelo:
Localizaci6n:

Predio:

3.100 m2
lnstitucional. Educaci6n pre-escolar.
Sector centro-oriental del 6rea del plan, con acceso por el carreteable
El Tigre. Formaba parte del predio Asturias.

William illarin.

William Marin Alarc6n.
1400 m2
Residencial campestre.
Sector centro-occidental del 6rea del plan, formaba parte del predio
Asturias.

Ficha catastral: lncluido en ficha del predio Asturias. Resoluci6n de conciliaci6n No.
206-60011065 de la C6mara de Comercio de Pereira, Noviembre 15 de
2005.ハ

⌒

Propietario:
Area:
Uso del suelo:
Localizaci6n:

Los anteriores inmuebles para el ejercicio seran descontados del cdlculo del 6rea itil del
Plan Parcial y no estar6n sujetos a participar en el reparto de cargas ni beneficios, no podr6n
ser considerados como una carga local del plan parcial de conformidad con el articulo
2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, y no tendran nuevos aprovechamientos a los
existentes al momento de ser adoptado el presente Plan Parcial.

En caso que estos predios pretendan generar nuevos aprovechamientos urbanisticos
(mediante cualquier tipo de licencia urbanistica) se deber6 iniciar el tr6mite de modificaci6n
del Plan Parcial definido por la Ley 388 de 1997 y el Decreto unico 1077 de 2015 o la norma
que los modifique, adicione o sustituya, ante la Secretarra de Planeaci6n Municipal o la
entidad que haga sus veces.

ARTiCULO 18. Modifiquese el articulo 23 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007,
el cual quedari de la siguiente forma:

Articulo 23. USOS DEL SUELO Y NORMA URBANiSTICA. Los usos generates
permitidos son los especificados en el plano No 14 de usos y aprovechamientos urbanisticos,
adoptados por 6ste decreto.

Para cada unidad de actuaci6n urbanistica se determinan las normas urbanas y los usos
permitidos del suelo, contenidos en los siguientes cuadros.
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s
definido
s por el
plantea
miento
urbanls

tico

３
Ｉ
Ｓ

Ｓ

100M
2
8M

1,50 m a
una altura

minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
ble.

SegI
n

hilos
v

Nivel
es

(retir
os

viales
)

No se
exige

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ
　
Ｘ‐

Ｎ

　
ｅ

No se exige

De escala
comunal o

sector

２４０

Ｍ２
10M

1,50 m a
una altura

minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
ble.

Segu
n

hilos
v

Nivel
ES

(retir
os

viales
)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

刈

Ｎ
【

ｅ

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

Ｘ‐

Ｎ
【

ｅ
No se exige

SERV!C!OS
DE

ALO」AM!EN
TO TIPO A

En
sectore
S

definido
s por el
plantea
miento
urbanis
tico

２０
匹
ｓ

５。Ｏ

Ｍ２
15M

2,50 m a
una altura

minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
ble.

剛
ｎ
ｉ‐ｏｓ

Ｓ

　

ｈ

y

Nivel

es

(relr
OS
via!es

ヽ

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

Ｘ‐

Ｎ
¨

ｅ

No se
exige

A criterio del
constructor

SERV:C:OS
RELiG10SOS
Y

BANCAR!OS

En
sec{ore
S

definido
s por el
plantea
miento
urbanis
tico

1,4

（Ｚ
　
Ｓ

Ｓ

２０。

Ｍ２
10M No Aplica

Segu
n

hilos

v
Nivel

es
(retir

OS

viales
)

No se
exige

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

刈

Ｎ
¨

ｅ

l pOrcada 80
m2

construidos

Grandes
superficies

comerciales;
Servicios de
gran escala

En
sectore
S

definido
s por el
plantea
miento
urbanis
tico

0,8 4

５

Ｉ

ＩＳ

Ｓ

3200
m2 50M

2,50 m a
una altura

minima
de 2,3m
desde el

punto
m6s

desfavora
ble.

segl
n

h‖ os
y

Nive!

es

(reur
OS
viales

ヽ

No se
exige

No se
exige

l por cada

100m2
vendibles

Sistema lntegrado de Gesti6n
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DECRETO縛ぎ言器二‐01 :

usos cottPLEMENTAR:OS

y cuando se garantice que cada

en s6tanos y semi s6tanos no se y cuando sea para uso

caso de cenamiento, el antejardln dobe quedar por fuera del misrno y cuando la vivienda agrupada no de una
respuesta sobre la via con fachadas abhdas, sino con cenamiento en malla o muro, deber6 dejarse un retiro adicional de 2

de2011y la norma que lose permiten los usos del suelo establecidos en
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``POR MED′O DEL CtJAL SE MOD′ F′CA EL DECRET0 782 DEL f7 DE
D′C′EMBRF DE 200乙 POR EL CtJAL SE ADOPTO Eと PとハN PARCrAL DE
EXPANS′OⅣ tJRBANA`■ STυR′ハS"y sE ESTABLECEⅣ  SυS NO月田几AS

ESPEC′FrCAS"

⌒

⌒

Servic:os

de
alolamient

o‖ po A

Libre 0,8 4 ２。
呻
Ｓ

５０。

Ｍ２
15M

2,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto m6s
desfavora

ble.

segu
n

hilos
v

Nivel
ES

(retiro
S

viales
)

No se
exige

No se
exige

A criterio del
constructor

Grandes
superficie

s
comercial

ES;

Servicios
de gran
escala

En
sectores
definido
s por el
plantea
miento
urbanisti
co

0,8 4

５

Ｊ

ＩＳ

Ｓ

３２。Ｏ

ｍ２
50M

2,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto m5s
desfavora

ble.

seg●

n

h‖ os
y

Nive!

es

(retirO

S

viales

)

No se
exige

No se
exige

'I por cada 100
m2 vendibles.

Comercio
mediano.
Unitario o
agrupado;
Servicio
de uso

ocasional.
Unitario o
agrupado

s

Libre 和
四
ｓ

1000
M2 10M

2,50 m a
una altura
m[nima de

2,3m
desde el

punto m6s
desfavora

ble.

Seg0
n

hilos

v
Nivel

es
(retiro

s
viales

)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ
　
刈

Ｎ
一
ｅ

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

Ｘ‐

Ｎ
¨

ｅ

1 porcada 100
m2 vendibles.

Comercio
mediano.
Unitario o
agrupado;
Servicios
de escala
mediana.
Unitarios

o
agrupado

S

Libre ２０
呻
Ｓ

６００

Ｍ２
20M

2,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto mas
desfavora

ble.

SegU
n

hilos
v

Nivel
ES

(retiro
s

viales
)

No se
exige

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

Ｘ‐

Ｎ
¨

ｅ

1 porcada 100
m2 vendibles.

De escala
urbana o
municipal
;De
escala

metropolit
ana o

regional

Libre 0,8 ２０
匹
Ｓ

1000
M2 10M

2,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto m6s
desfavora

ble.

segu
n

hilos

y

Nivel

es

(re‖ rO

S

viales

ヽ

No se
exlge

No se
exige

1 porcada 100
m2 vendibles.

Sistema lntegrado de Gesti6n
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Ap‖car!a NSR‐ 10

Se permiten todos los tipos de equipamiento.

,NIDAD DE ACTUAC:01 3

|i0 1 intel

|

USOS
DE
ALTO
IMPACT
O DEL
CRUPO
SERViCi
OS

C5‐ S5

C3‐ S3

C4‐ S4

Tヽ:BLES

E3‐ E4
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“POR MED′O DEL CtJAL SE MOD′ FrCA EL DECRET0 782 DEL,7 DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL CtJAL SE ADOPrO Eと PとAN PARCrAL DE
EXPANS′ON υRBANA`■ STυR′AS"y SE ESMBLECFN SυS NORMAS

ESPEC′FrCAS"

ヘ

Pequeflo
comercio
dotacional

de uso
diario.

Comercio
de uso

frecuente.
Unitario o
agrupado

Seg0n
plantea
miento

urbanlsti
co

0,7 1,4 ０

２

Ｓ

Ｓ

８。

ｍ２
5M No Aplica

Segi
n

hilos

v
Nivel

es
(retiro

s
viales

)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

測

Ｎ
【
ｅ

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

測

Ｎ
¨
ｅ

No se exigen

servrcros
de uso

cotidiano
de bajo
impacto.
Servicios
de uso

ocasional
asociados

ala
vivienda.
Unitarios

o
agrupado

s

0,7

３
Ｉ
Ｓ

Ｓ

８０

ｍ２
5M No Aplica

Segn
n

hilos

y

Nivel

es

(reurO
S

viales

)

No se
exige

No se
exige

No se exigen

De escala
de

vecindario
yde

barrio
En

seclores
definido
s por el
plantea
miento

urbanisti
co

0,7 ０

３

ニ

ＩＳ

Ｓ

Ｍ００

２ 8M

1,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto m6s
desfavora

ble.

segu
n

hilos
v

Nivel
es

(retiro
s

viales
)

No se
exige

No se
exige

No se exigen

De escala
comunal o

sector

２４０

Ｍ２
10M

1,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto m6s
desfavora

ble.

SegU
n

hilos

v
Nivel

es
(retiro

S

viales
)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

刈

Ｎ
【

ｅ

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

刈

Ｎ
【
ｅ

No se exigen

SERVICI
OS
BANCARI
OS

Seg0n
plantea
miento

urlcanlsti
co

1,4

，

一　

ＩＳ

Ｓ

２０。

Ｍ２
10M No Aplica

segu
n

hilos
v

Nivel
es

(retiro
S

viales
)

No se
exige

No se
exige

1 por cada 80
m2

construidos.

Sistema lntegrado de Gesti6n
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I

,

usos coMPLEMENTAR:OS

USOS
DE
ALT0
lMPACT
O DEL
GRUPO
SEttCi
OS

Los usos que no son rnengioflados on la prcsente ficha normativa se deberen considerar como prohibidog

No se podrd licenciar m6s aprovechamientos a los establecidos en el plan parclal por cada unidad de actuaci6n; en caso de
aumentar lc aprovechamientos a los $tableck oB se deber6 tramitar la modificaci6n del plan parcial de conformidad con la
legislaci6n vigente.
Las 6reas construidas en s6tanos y semi s6tanos no se computaren como erea construida siempre y cuando sea para uso
de oarqueaderos.
En caso de cerramiento, el antejardln debe quedar por fuera del mismo y cuando la vivienda agrupada no de una
respueEta sobre la vaa con fachadas abbrtBs, sino con cenamiento en malla o muro, debera dejarse un retiro adicional de 2
m Dicho cerramiento oodr6 tener una altura de 2-00 m v deber6 oarantizar una transoarencia minima del 50%
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均POR MED′ O DEL CυttL SE″ ODrFrCハ EL DECREア0 782 DEι f7 DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL CuД L SE ДDOPTO EL PとハN PARC′ДL DE
EXPANS′OⅣ tJRBДⅣハ `贅STυR′ДS'′ y SE ESTABLECEN Sυ S NORMAS

ESPEC′FrCAS"

ヘ

⌒

Vivienda
unifamiliar

Libre

2,3

２

い
∝
ｙ
ａｌｔｉ１

０

54M2 4M
2,50 m a

una altura
minima de

2,3m
desde el

punto mas
desfavora

ble.

SegU
n

hilos

v
Nivel
es

(retiro
S

viales
)

Ｎ。ｓｅ呻

Segun
norma

de
patios

1 por cada
Vivienda, y 1

por cada 5
Viviendas para

visitantes
Vivienda

Multifamiliar

Apartaestud
ios

4

２０

ｐｉＳ

ＯＳ

２４０

Ｍ２
12M

Pequefio
comercio
dotacional

de uso
diario.

Servicios
de uso

cotidiano de
bajo

imoacto

segUn
planteami

ento
urbanlstic

o

0,7
２

“
ＯＳ

Lote

de 54
M2,
para la

activid

ad se
deben
destin

ar 30

M2

5M No Aplica

Segu
n

hilos

v
Nivel
es

(retiro
S

viales
)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ
　
刈

Ｎ

ｅ

No se
exige No se exige

De escala
de

vecindario y
de barrio

segirn
planteami

ento
urbanistic

o

0,7 2,1

３

ｐｌＳ

∝

100M2 8M

2,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto mas
desfavora

ble.

Segu
n

hilos
v

Nivel
es

(retiro
s

viales
)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

Ｘ‐

Ｎ

　
ｅ

No se
exige No se exige

De escala
comunal o

seclor

２４０

Ｍ２
10M

2,50 m a
una altura
minima de

2,3m
desde el

punto mas
desfavora

ble.

SegI
n

hilos
v

Nivel
es

(retiro
s

viales
)

No se
exige

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

刈

Ｎ
【

ｅ
No se exige

Sistema lntegrado de Gesti6n
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輪 DECRE融ぃ_01 1

de protecci6n solo se permiten los usos en el 1 y la norma que lo

Ap‖caria NSR‐ 10

Se permlten todos los tipos de equipamiento.

PLAN PARCIAL ASTURI

ZONA DE ASlCNACi6N DEll■ 0_tl

UN:DADES DE ACTUAC:ON No.4y5

USOS PR:NCIPALES

R‐ 1

R‐3

USOS COMPAT:BLES

Ｃ．

Ｓ．

E2

USOS CoMPLE辮菫NTAR10S
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⌒

′POR MED′O DEL CUttL SE″ ODrFrCД EL DECRET0 782 DEと ,7 DE
D′C′EMBRE DE 200tt POR EL Cυ ハL SEハDOPTO EL PLAN PARC′ ДL DE
EXPANS′OⅣ tJRBANA FttsTt/R′AS"ysE ESMBLECEN SuS NORMAS

ESPEC′FrCAS″

No se exigen

Comercio
de uso

frecuente.
Unitario o
agrupado.
Servicios
de uso

ocasional
asociados a
la vivienda.
Unitarios o

Vivienda
unifamiliar

Libre 0,8

2
plsO

Sy
alti‖

0

５４

Ｍ２
4M

2,50 m a
una altura

minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
ble.

SegU
n

hilos
v

Nivel
CS

(retiro
S

viales
)

No se
exigen

Segun
norma

de
patios

1 por cada
Vivienda, y 'l

por cada 5
Viviendas para

visitantes

V"ienda
MuLifamina

r 4 ２。
呻
Ｓ

２４０

Ｍ２
12M

Apartaestu
dios

Pequeno
comercio
dotacional

de uso
diario.

Comercio
de uso

frecuente
Unitario o
aoruDado

Segiln
plantea
miento
urbanis

tico

0,7

２

１Ｓ

Ｓ

８０

ｍ２
5M No Aplica

SegI
n

hilos

v
Nivel

ES
(retiro

s
viales

)

No se
exige

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

測

Ｎ
¨

ｅ
No se exige

Sastema lntegrado de Gesti6n
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,NIDAD DE ACTUAC:《 》N No.6

Usos )・

||・

C・
VOLd120
S
鰤「一一　ｍｅｓ

一』一　̈
研

Estacionamie
ntos

R‐ 1

R‐3

CヽOn .ES

Cl‐ C2
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′POR MED′O DEL Ct/AL SE″ OD′FrCA EL DECRET0 782 DEι ,7DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL Cuパ L SE ADOPTO Eと PLДⅣ PARCrAL DE
EXPANS′OAr υRBハⅣハ `■ sTυR′AS''y sE ESIABLECFⅣ  SυS NORMAS

ESPEC′FrCAS''

⌒

⌒

SeNicios
de uso

cotidiano
de bajo
impacto.
Servicios
de uso

ocasional
asociados

ala
vivienda.

lJnitarios o
aoruoados

３

Ｉ

Ｓ

Ｓ

８０

ｍ２
5M No Aplca

Ｗ̈ｎｈｉ‐ＯＳ
ｙＮｉｖｅ‐es
(re“ rO

S

viales

)

No se
exige

No se
exige

No se exige

De escala
de

vecindario
y de barrio En

seclore
S

definido
s por el
plantea
miento
urbanis

tico

３

Ｓ

Ｓ

100M
2
8M

,l,50 m a
una altura
minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
bte.

一〕ｎ順
ｙ団es
(retiro

s
viales

)

ｓｅ

ｇｅ

Ｎ。

ｅｘ‐

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

却

Ｎ
¨

ｅ
No se exige

De escala
comunalo

sector

２４０

Ｍ２
10M

1,50 m a
una altura
minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
ble.

Segl
n

h‖ os
y

Nivel

es

(re“ rO

S

viales

)

No se
exige

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ
　
測

Ｎ

　
ｅ

No se exige

SERViC10
S
RELIG10S
OS

En
seclore

definido
s por el
plantea
miento
urbanis
tico

０

２

Ｓ

Ｓ

加
Ｍ２
10M No Ap‖ca

Se91
n

hilos

y

Nivel

es

(retiro

S

viaies

)

ｓｅ

ｇｅ

Ｏ

Ｘ‐

Ｎ

ｅ

No se
exige

1 por cada 80
fi2

construidos.

De escala
urbana o

municipal ;

De escala
metropolita

nao
regional

Libre 4 ０

６

ＩＳ

Ｓ

1000
M2 10M

2,50 m a
una altura

minima
de 2,3m
desde el

punto
mas

desfavora
ble.

一̈
ｎ順
ソ団ES
(retiro

s
viales

)

No se
exige

No se
exige

l por cada

100m2
vendibles

Sistema r.tegrado de Gestion
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Sl‐S2

El

E2

usos coMPLEMENTAR10S

usos
DE
ALT0
1MPACT
O DEL
GRUP0
SERⅥ Cl
OS

E3‐ E4

Los usos que no son mendonados enla presente ncha n。 71nat v3 00 debeめnconeぼ comO p“力ibidos
No se pOd“ Icendar mls aprovechamlentos a los estableddos en el plan paroal por cada unldad de adum6●

:en caoo de
aumentarlos aprovechamentos a 10s establmdos se debe● mmmr!a mOdnca● 6n del plan pa出饉lde∞nfoflnldad∞ n la
l●9iSlaci6n vigente

Se P"“n aP,"er O"rupa「 bs Paios entre vrendas sゎ mpに y●uahdo se gattn麟 qu●
“

da"綸nda●●
“

彙薦b■ 1

plЧ堅■_,uり。S de prote∝ ,,l anlelardhes y v● s plblに
“

:

●
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均POR MED′ O DEL CtJAL SE″ ODrFrCA EL DECRET0 782 DEL,7DE
D′C′EMBRE DE 200乙 POR EL CtJAL SE ADOPTO Eと PLAN PARC′ハL DE
EXPANS′OⅣ υRBANハ ′績STtJR′AS"y sE ESTABLECEN Sus NoRMAS

ESPECrFrCAS"

ヘ

⌒

De escala
de
vec:ndarlo
y de barr:o

(El),De
escala
comunal o
sector

(E2),De
esca!a
urbana o
municipa!

(E3),De
esca!a
metropolit

ana o
regional

(E4)

En
seclores
definidos

por el
planteamie

nto
urbanlstico

1,5 a una
altura

minima de
2,3m

respecto
al punto

m5s
desfavora

ble

SegIn
seccion

ES

viales

3ma
todo el
ancho

del
predio

Segun
disposiciones

nacionales.

Pequefro
comercio

dotacional
de uso
diario

Sistema lntegrado de Gesti6n
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刷T並"IFronmil電
USO PRINCiPAL

El―

E2‐

E3

E4

０

，
９

２

，
７

０

３

‐Ｓ

Ｓ

２４０

Ｍ２
6M Ｎ。ｓｅ『

USO COMPLEMENTAR:0

Cl

2 pOr

equlpam:e
nto

０

，
２

０

，
２

ｌ
Ｉ
Ｓ
6M2 2M NノA Ｎ。ｓｅ岬

ｓｅ

ｅｎ
ｍ
凶 Ｎ。ｓｅ『

No se exige

Sl

servtctos
de uso

cotidiano
de bajo
imnr.J^

Los usos que no son rnencionadoe en la presente ficha normativa se deberan considerar crmo
Los usos complementariG solo aplican dentro del uso principal.

Se permiten todos los tipos de equipamiento.
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′?OR MFD′O DEL CuД L SE″ OD′FrCД EL DECRET0 782 DEL f7 DF
D′CrEMBRE DE 200乙 POR EL CυハL SE ДDOPTO EL PLAN PARC′ ハL DE
EXPANS′OⅣ υRBANハ `■STtJRrAS"y sE ESTABLECEN Sus NoRMAS

ESPFC′FrCAS"

ARTiCULO {9. Der6guese el articulo 24 del Decreto 782 del17 de diciembre de 2007.

ARTICULO 20. Der6guese et articuto 25 del Decreto 782 del17 de diciembre de 2007.

ARTiCULO2l.Modifiquese e! articulo 26 del Decreto 782 det 1T de diciembre de
2007, el cual quedar6 de la siguiente forma:

Articulo 26. CARGAS GENERALES. El cSlculo de cargas del presente plan parcial se
efect0a a partir de cuantificar cada una de los sistemas estructurantes que se deben
ejecutar para su desarrollo, por lo cual se determinan como cargas generales las
siguientes:
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⌒ 、

⌒

De escala

de
vec:ndarlo

y de barr:o

(El),De
escala
comunal o
sector(E2),

De escala

urbana o
municipa:

(E3),De
esca!a
metropo:ita

na o

regional

(E4)

En sectores
definidos

por el
planteamie

nto
urbanistico

SegIn
disposiciones

nacionales.

No se exige

175167682,00

$  2774623963,001612402380,00

416493693,00

Sistema lntegrado de Gestion

No. ACTIVIDAD

1 Sistema vial

Eje vial 1

Via Regional (movimiento de
tierras) S      122570085,00

Via Consota

Via ElTigre

Av Las Am6ricas $      447990123,00
2 Acueducto $      632608527,50 $    632608.527,50

El‐

E2‐

E3-
E4

Ｍ

Ａ

Ⅳ

Ａ

SegIn
planteamie

nto
urbanistico

6M N/A N/A N/A NノA

USO COMPLEMENTAR10

Cl

Pequeno
comercio

dotacional
de uso
diaria 2 por Area

de cesi6n 0,1 6M2 2M N/A
No se
exige

n

No se
exigenＮ。ｓｅ『Sl

servrcros
de uso

cotidiano
de bajo
imnacln

Los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deber6n consk*erar corno prohibidos
Los uso! complementarios solo aplican dentro del uso principal.

Se permiten todos los tipos de equipamiento.
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Par6grafo 1: El valor de las redes de alcantarillado residual es de $450.959.166 m6s la
obligaci6n financiera definida por Aguas y Aguas de Pereira S.A. E.S.P. como carga
general del plan parcial por la cuota parte proporcional que le corresponde por su
vertimiento al Sistema de bombeo para la zona de expansi6n de Cerritos, definido por la
empresa en el concepto de aprobaci6n de los disefios presentados (concepto de
Viabilidad actualizado) $ 5.109.520.000,00 luego de realizar su an6lisis financiero y que
es necesario tener en cuenta en la suma de las cargas generales.

Parigrafo 2: En el decreto de adopci6n del plan parcial del afio 2007, se consider6 una
carga ambiental de $1 .693.667.100, sin encontrarse en el mismo un presupuesto que
respalde dicho valor o plano en el cual se defina con claridad las obras ambientales a
desarrollar y el area a reforestar, donde se evidencia que dicha carga es de beneficio
comin para todas las unidades de actuaci6n urbanistica, o en caso contrario, se
identifique plenamente cuales unidades son las responsables directas de la misma.

Como desde el origen del plan parcial no es posible identificar si la carga ambiental
establecida es en realidad una carqa oeneral, donde todas las unidades de actuaci6n
deben participar de la misma, esta modificaci6n asume dicha carga como una caroa local,
la cual es asumida por cada unidad de actuaci6n, ya que cada una de ellas debe ser
responsable de las obras ambientales y de reforestaci6n inherentes a las mismas y
conforme al proyecto que se pretenda realizar cada una de ellas; adicionalmente, en la
normatividad vigente referente a planes parciales, no se encuentran contempladas las
cargas ambientales como una carga general (ver arliculo 2.2.4.1.5.2 del Decreto 1077 de
2015), lo cual ratifica que, para el plan parcial Asturias, la carga Ambiental es en realidad
una carga local, la cual debe ser asumida por cada unidad de actuaci6n urbanistica de
manera independiente.

ARTICULO 22. Modifiquese el articulo 27 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedar6 de la siguiente forma:

Articuto 27. ESTRATEGIA DE GESTION.

GESTION DEL PLAN PARCIAL

La gesti6n del Plan Parcial Asturias, estare a cargo del sector privado que desarrollar6 y
promocionar6 los distintos complejos inmobiliarios durante la vigencia del plan, el cual se
estima en nueve (9) afros de acuerdo con la din6mica inmobiliaria actual del mercado, a
partir de la firma del decreto por parte del Alcalde, donde se garantice su ejecuci6n,
acorde con las normas generales de la ciudad y las especificas definidas por el plan
parcial. De todas maneras, sera susceptible de ser revisado en el momento en que los
t6rminos del Plan de Ordenamiento Territorial sean ajustados en el transcurso de su
vigencia.

$    450959166,00

1362567389,00

$    745546534,00

Sistema de bombeo de aguas servidas $  5109520000,00

srstema htecrado de Geston
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０^ Alcantarillado Aguas Residuales S      450959166,00

4 Alcantarillado Aguas lluvias S  1362567389,00

lnstalaciones Electricas S      745546534,00

6 S    5109520000,00

TOTAL CARCAS GENERALES 3   11075.825579,50 3 11076.825.579,50
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Asi mismo, los desarrollos e intervenciones
planeamiento en cada Unidad de actuaci6n,

al interior del area de
con las disposiciones

que se ejecuten
deberdn cumplir

GEST10N DEL SuELO

La gesti6n del suelo en el 6rea de planificaci6n corresponde a los propietarios del suelo,
los cuales deberSn liderar y tramitar ante los diferentes agentes p0blicos y/o privados, las
acciones que posibiliten la ejecuci6n de los proyectos que se iealicen sobre el espacio
Prl.vadg 

y para la ejecuci6n de proyectos sobre el espacio pr]blico conjuntamente con la
Administraci6n Municipal de Pereira.

Las Unidades de actuaci6n planteadas para el drea de planificaci6n, se conformaron
teniendo en cuenta que la tenencia del suelo estuviera en cabeza de pocos propietarios,
la posibilidad de su subdivisi6n predial y su legalizaci6n juridica, con el fin de iacilitar y
agilizar su ejecuci6n de acuerdo con las etapas que se propongan.

GEST:ON DE LA:NVERSiON PR:VADA Y PIBLICA

Todas las Unidades de actuaci6lr se entenderan como un proceso de urbanizaci6n
independiente y como tales deber6n tramitar tanto la licencia de urbanismo y de
construcci6n de conformidad con las normas establecidas en el Decreto que adopia la
modificaci6n de este plan parcial o las normas generales vigentes para toda la ciudad al
momento de su adopci6n.

Para el recibo de las diferentes etapas de construcci6n que conforman cada una de las
unidades de actuaci6n, se deberd haber adecuado y cedido a favor del Municipio de
Pereira las 6reas correspondientes a la obligaci6n uibanistica, establecidas para cada
etapa y sub-etapa cumpliendo ra estructura de espacios priblicos estabrecidos en el
presente Plan, mediante escritura prjblica.

En la licencaa de urbanismo de la unidad de actuaci6n se consignar5 la obligaci6n de
metros cuadrados adecuados de suelo a ceder dependiendo de caia una de laietapas a
desarrollar. Estas obras se deber6n enhegar duiante la vigencia de ra correspondiente
licencia de construcci6n, antes de terminar li construcci6n de las edificaciones de la etapa
respectiva y de todas maneras antes del recibo de 6stas.

se garantizar5 el cumplimiento de la obligaci6n de Vivienda de lnter6s Social (Vls) de
acuerdo con lo exigido en este plan parcial, en la respectiva licencia de urbanismo.

Para la intervenci6n de los elementos ambientales que estin presentes en el 6rea deplaneamiento, se deber6 contar con ros permisos ambientares necesarios y otorgaJos por
F Aylojgad Ambientat Competente, en este caso: ta Corporaci6n Ambientat de
CARDER.
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ambientales vigentes Los interesados deberan gestiOnar ante la Autorldad Ambientallos
permisos que las normas senalen

El plan parcial de expansi6n urbana ASTURIAS en su ejecuci6n total y en las diferentes
unidades de Actuaci6n, identifica dos actores participantes a saber. los dueffos de la
Tierra y las empresas de Construcci6n y/o gesti6n, que serAn las encargadas de la
promocion, urbanizaci6n y ejecuci6n del proyecto arquitectonico de cada una de las
unidades de actuaci6n urbanisticas definidas por el instrumento.

El plan parcial se desarrollare a traves de unidades de actuaci6n urbanistica las cuales
fueron delimitadas en capitulos anteriores, en cada una de dichas unidades de actuaci6n
se deberdn definir las estrategias a realizat para efectos de lograr la financiaci6n
requerida para la ejecuci6n de las misma, considerando las disposiciones del presente
documento.

Sin embargo, para el financiamiento de cada unidad de actuaci6n y asi garantizar la
ejecuci6n en el tiempo de las mismas y de las cargas inherentes al desarrollo conforme al
reparto de cargas y beneficios realizado para el presente plan parcial, se podren utilizar:

. Recursos propios (aportes en dinero de los promotores o propietarios del suelo)

. Vinculacion de inversionistas y/u obtencion de cr6ditos con entidades calificadas.

La gesti6n del plan serd realizada independientemente por cada una de las Unidades de
Actuaci6n Urbanistica (UAU), conservando el orden en el desarrollo de las etapas que son
las que permiten la viabilidad financiera del plan parcial en su conjunto, planteado en el
plano Etapas de ejecuci6n y en el cronograma de ejecuci6n que m6s adelante se define.

Las primeras unidades que se ejecuten con sus respectivas etapas, permitir5n iniciar la
construcci6n de las infraestructuras que se requieren de manera coherente de acuerdo
con los costos de cada proyecto. Protegiendo el flujo de caja de las empresas
constructoras y promotoras.

Pese a lo anterior, el plan parcial podria ejecutarse de la siguiente manera:

. Las primeras Unidades de Actuaci6n Urbanistica en desarrollarse podr6n ser la
UAU 1 y la 3, con el fin de garantizar el sistema de saneamiento, la accesibilidad y
redes primarias, ademSs de ser de los promotores del plan parcial; por ende
cualquiera de estas UAU sera la detonante de este proceso de planificaci6n.

o Una vez desarrolladas las anteriores UAU se podrdn desarrollar las UAU 2 y 4.

. La UAU 5 ser5 la unidad que continuaria en desarrollarse, posteriormente a las
unidades anteriores; siendo asi la UAU 6la iltima Unidad en desarrollase.
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Todas las unidades tienen garantizado el acceso desde una via priblica a trav6s del
planteamiento vial establecido en este documento.

El objetivo fundamental del Plan recae, en la construcci6n de la infraestructura de
servicios p0blicos de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario (que garantizarAn no
solo el desarrollo de este proceso de planificaci6n, sino que conformar6n el saneamiento
del suelo de expansi6n occidental), las cesiones, construcci6n del sistema vial que
ayudarS a mejorar la movilidad del sector y la construcci6n y desarrollo de las obras
ambientales necesarias para mitigar los posibles impactos en el desarrollo del proyecto.

Se proyecta que en el mismo tiempo de la ejecuci6n de las unidades, se realice la
ejecuci6n del espacio piblico siguiendo con la vocaci6n verde (respeto total por el medio
ambiente) lo cual le genera un valor agregado a los futuros usuarios de la zona.

Se plantea la siguiente opci6n para el desarrollo del plan parcial ASTURIAS:

SISTEMA VIAL. Esta carga se distribuye conforme a las longitudes presupuestadas
desde el componente vial para cada UAU, y se muestra gr6ficamente en el plano N. 17a,
que hace parte integral del presente Decreto.

En la siguiente tabla se puede apreciar la longitud asignada y el tramo del cual es
responsable cada UAU:

⌒

sisrema rnteg.ado de Gesti6n
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ge vial I

UAU
% participacion de h

(AU sn la crrga
eignadr

longitud Tramo

UAU l 00/0 0,00lNo aplica
UAU 2 0% 0,0c No aplica
UAU 3 Wo 80,0c Desde KO■ 000 a KO■ 080
UAU 4 2e/" 10,m Desde KH80aK― Cl

UAU5 00/O 0,0c No aplica
UAU6 00/。 0,00lNo aplica
TOTAI L(,,6 90,m

Avanida Las Am6ricas

I,JAU

% p.rticip.cbn da L
tAU an lr crrga

ariomda
longitud Tramo

UAU l 00/0 0,00lNo aplica
UAU 2 0% Q∞ INo aplica
UAU 3 0% 0,00lNo aplica
UAU 4 00/0 0,fr No aplica
UAU5 LWo 160,0c Desde K3+400 a K3+560

UAU 6 00/0 0,([lNo aplica
TOTAT LIII,S ffo.m
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´ 、ヽ
、

ヘ

Desde KO●835 a KO+915

Desde Kl+500 a Kl+548

Se cede terreno desde
Desde Kl+400 a Kl+500

Desde Kl+600 a Kl+702 fel

Desde Kl+800 a K2+130

Desde K2+130 a K2+305(el

Desde Kl+600 a Kl+702 fel

Desde K2+130 a K2+305{el

Desde KO■340 a KO● 370(el

Desde KO1130 a KO■ 340

Desde KO●340 a KO■ 370(el

Srstema htegrado de Gesr6n
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Via Rellona:

UAu
% particip.cion .lo L

tAuon L c.rg.
..l[md.

longitud Tramo

UAU l 20%

UAU 2 4% 48′ ∝

UAU 3 76%

UAU 4 00/O O0lNo aplica
UAU 5 0% Q0lNo apllca
UAU 6 00/0 0,00lNo aplica
TOTAL 1∝% 場 00

Via Con$ta

uAU
A partlcip.cioo de la

tAU an la carga
a!ignada

longitud Tramo

UAU l 76% 499,lC

UAU 2 4%

UAU3 0% 0,0lNo aplica
UAU 4 00/0 0,00lNo aplica

UAU5 200/0 101,∝
Dosde K2+305 a K2+31859

UAU 6 00/O 0,00lNo aplica
TOTAL 10096 6れ59

Vie El Tigr6

uAU
t] plrthlF.bo dc h

LAU cn b c.rga
aiqnads

:● ngitud Tramo

UAU l 0% O00lNo aplica
UAU 2 11%

UAU 3 89% 225,CXl

UAU 4 0% Q∝ N o aplica
UAU 5 0% 0,∝ N o aplica
UAU 6 00/c Q∝ N o aplica
TOTAL 10096 400
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SERViCiOS POBLiCOS:las cargas generales para todos los servicios plblicos fueron
repartidas como se muestra en ias siguientes tablas, en las cuales se determina la
longitud y tramo del cua:son responsables cada una de las UAU Los Planos N° 17b,17c,
17d y 17e que hacen parte integral del presente Decreto, muestran las cargas
correspondientes a cada una de ias Unidades de Actuaci6n Urbanistica, en lo
correspondiente a Servicios P6b‖ cos

ハ

Desde c5mara N6 a limite con la UAU

Desde cdmara N5a limite con la UAU

Desde Limite con la UAU 3 hasta cdmara N4

Desde cdmara N4 a cimara N5

Desde c6mara N5 a c6mara N5

Desde cSmara N7a limite con la UAU

Desde c6mara N3a limite con la UAU2,
empalmando eltrazado.
Ejecuci6n de tubo PVC RDE 21 uni6n platino 5"

sobre la Paralela Sur hasta empalme con red
Desde Limite con la UAU 3 hasta limite con la UAU 1,

lmando el trazado.

comprendido sobre la Avenida de Las

dentro de la UAU 5.

Desde Avenida de Las Am6ricas limitando con la

UAU 5 hasta la cdmara N8

Desde cdmara CAR-13 a ciimara CAR-14

Desde c6mara CAR‐ 19 a c6mara CAM-20 ENTRECA

Desde cdmara CAR-26 a cdmara CAR-36

Desde dmara CAR-14 a cjmara CAR‐ 19

Desde cimara CAR-01 a c6mara CAR-02

Desde c`mara CAR-02 a cjmara CAR-13

Desde cdmara CAR-35 a ciimara CAR-37

Desde camara cAR‐ 37a cう mara CAM-32 ENTRECA

Desde cdmara CAR-39 a c6mara CAR-38

颯
sistema htegrado de G€sri6n
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Acueducto
uAU loogliud apror % Tramo

UAU l 656′46 23%

UAU 2 630′ 92 22%

UAU3 657,66 23%

UAU 4 547,72 19%

UAU5 40,08 1%

UAU 6 35乙 52 12%

TOTAL 2.89町 36 1006

A:canta‖ ‖ado Agua3 R●●idualo3
uAU I竺里聖菫22三2J  %  I         Tram。

UAU l 658,18 400/0

UAU2 89,36 5%

UAU 3 68,3C 40/c

UAU 4 432.62 260/c

UAU 5 40,lC 2%

UAU 6 36Q81 22%

TOTAL ■.655,3フ ■0096
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I nsta I aci ones El6ctricas

longitud aprox % Tramo

UAU l 275,00
％ｎ
フ
つ
Ｄ Desde nodo A-10 hasta el nodo A-33

UAU 2 0′ 00 0% No aplica

UAU 3 106′ 25 15% Desde conexion red existente hasta nodo A-02

UAU 4 328′ 00
％ε
Ｕ
Л
” Desde nodo A-02 hasta el nodo A-10

UAU 5 0′ 00 0% No aplica

UAU 6 0,00 0% No aplica

TOTAL 709′ 25 10/0

El 0nico item de servicios publicos en el cual no se define tramo de ejecucion en el de la
cuota parte del sistema de bombeo de aguas servidas, por ser esto competencia de la
Empresa de Aguas y Aguas, sin embargo, si se asigna un porcentaje de participacion por
cada UAU en dicha carga, quedando de la siguiente manera:

Alcanta ri I lado Aguas lluvias
UAU longitud aprox % Tramo

UAU l 439′ 80 40%

Desde c6mara CALL-1a cabezal con estructura de

Desde cdmara CALL-12 a cabezal No. 5.

Desde cdmara CALL-19 a cabezal No. 6.

UAU 2 32′ 87 3% Desde cdmara CALL-1O a cabezal No. 3,

UAU 3 62′ 58 6% Desde c6mara CALL-01 a c6mara CALL-02

UAU 4 363′ 03 33%
Desde cdmara CALL-O2 a cabezal No. 1.

Desde cdmara CALL-O8 a cabezal No. 2.

UAU 5 0′ 00 0% No aplica

UAU 6 207′ 25 19%
Desde c6mara CALL-21a cabezal con estructura de

Desde cdmara CALL-23 a cabezal con estructura de

TOTAL 1:105,53 100°/。

Sistema lntegrado de G€sti6n
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Sistema de bombeo
de aguas servidas

%

∪AUl 8%

UA∪ 2 29%

∪AU3 13%

UA∪ 4 15%

UAU 5 4%

UAU 6 31%
TOTAL 1000/.

Las cargas urbanisticas asignadas a
representadas en las siguientes obras,
beneficios:

cada unidad
garantizando el

de actuacion se encuentran
reparto equitativo de cargas y

No. AC口 VIDAD
CARCA CENERAL

PROYECrADA
UAUl UAU2

1 Sistema vial

Ele via1 1 S     175167682.00 S
Via Reg!onal (movimiento de tierras) S     122570085,00 S     24547.157.∞ S           4370.400
Via Consota S 16124023鈍 00 S    122755025&∞ 5 e0.r77.r74,@
Vb[l Tigre S     41649369300 S     45652222,∞
Av Las Am6ricas ,  447990123′ ∞

2 qcueducto S 632.6o8.s27,50 S          143677905.54 S    138089578,46
3 qlcantarillado Aguas Residuales S   45095916Q∞ S    179303457,48 5 24.v2.29s,05

qlcantaril lado Aguas I luvias 1362.567389,00 I s42.0s1.4s8,54 S           40.515912,03
5 nstalaciones El6ctricas 5     745546534,00 S          289073.382,94

Sistema de bombeo de aguas servidas s s.109.s20.000,00 5 qzt.o36.6r2,t4 S        1483334.162.56
TOTALCARCASCENERALES $ 11.07s.825.s79,s0 S 2.833.240.t31,64 S   l.796.481.692.11

ACnV:DAD CARCA GENERAL

PROYECTADA
UAU3 UAU4

1 Sistema vial

ie Via1 1 S     17516768200 S140701350 S            34466332.00
¨ Vimiento de Jerras) S     122570.085,00 S    936525鈍∞
Via Consota 161240238000 S
Via[I Tigre 5     416493693,00 S    370841471.∞
Av Las Am6ricas 5     447990123.00 S

2 Acued ucto S 632.6o8.s2250 5 143.940.219,51 S            l19.878685.86
3 qlcantaril lado Aguas Residuales S     450959166.00 S           18606.443,42 S rr7.856.1s4,81
4 qlcantarillado Aguas ll uvias S 1.3G2.s67.389,00 5 n.t33.432,39 S            447436272.24
5 nstalaciones El6ctricas S  745546534,∞ S    ll1 687 443,41 S            344785707,65
6 Sistema de bombeo de aguas servidas 5 51∞ 520囲,∞ S         686979.119,87 5            749499023,95

TOTAL CARGAS GENERA應 S  ll.075.825.579,50 S   l.643.542.059,60 S        ‐  1.813.922.176.52

Sistema lntegrado de Gesti6n
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`?OR MED′ O DEL CtJAL SE″ OD′F′Cハ EL DECRET0 782 DEと ,7DE
D′ C′EMBRE DE 200tt POR EL CtJAL SE ADOPTO Eと PLAN PARCrAL DE
EXPANS′ON tJRBДⅣД tASTυRrnS''y sE ESTABLECFN Sυ S NORMAS

FSPEC′F′CnS''

Par6grafo 1: La Secretaria de Planeaci6n podr6 establecer otra forma de pago y
asignaci6n de las cargas por cada unidad de actuaci6n a la aqui presentada, siempre y
cuando no se exceda la carga asignada en el reparto de cargas y beneficios aqui
planteado.

Paragrafo 2: Cuando por algun motivo alguna unidad de actuaci6n asuma cargas
urbanisticas superiores a las estipuladas en el presente documento dichos aportes
adicionales deber6n ser compensados por las dem6s unidades en el momento de
desarrollarse. Todas las compensaciones entre unidades de actuaci6n se realizaran a
trav6s del fondo especial que establezca Alcaldia de Pereira, o la entidad que tenga dicho
alcance.

ARTiCULO 23. Modifiquese el articulo 29 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007 , el cual quedare de la siguiente forma:

Articulo 29. UNIDAD DE ACTUACI6N URBANiSTIGA UNO (1). Localizada al sur del
plan parcial, limita por el sur con el rio Consota; por el oriente con el predio identificado
con matricula inmobiliaria No. 290-138662 (Suelo de protecci6n), y la UAU 2; por el norte
con las UAU 2,4 y 5; y por el occidente con la UAU 5.

La UAU 1 se encuentra conformada por los predios que se muestran a continuaci6n:

Esta UAU se encuentra delimitada a traves de las siguientes coordenadas:

1 Sistema vial

Eie via1 1 S     175167682,00

Via Redonal (movimiento de tierrasl S    122570085′ ∞
Via Consota S 16124023鈍 ∞ 5        3246749“ L00
VFa El Tigre S     416493693,00

S  447990123∞ S        
“

7990123∞ S

2 S     63260852750 S    8772251,75 S             782498め,38
3 Al€antarillado asuas Residuales S  45C959166′ ∞ S         10924951,69 S           99925863′ 54

alcantarillado Asuas lluvias S   136256738900 S          25543031379
5 lnstalaciones El6ctriaas S  745546534∞ S

Sistema de bombeo de acuasservidas S   S 109 520叫 00 S        185311034,25 S         157736004フ 22

sist€ma rntegrado de GestDn
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UAU l

●o ACllVlDAD
CARGA G〔 NERAL

PROVECTADA
U^U5 U郎

S

S

TOTALCARGAS GENERALES S  ‐ 075.嘔
"50
S       ,7262■聾 ,0 S   201●

"●
1颯94

UAU Ficha Catastrd
MaElorle

lnmobilirla
Propietado

Arue predlo
pra el plan

pad.l

Porentde
pardclpecl6n

predio en UAU

1
晦 02‐0004-0112-000 290-68743

Ana Maria Grajales

Caaias v Otros
101084.27 97.05%

00-02-lX104-0202-α〕Э 290-147596 Maria del Pilar Salazar 307■ 10 2,95%

TOTAL 104158,3ラ 1∞醜
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“POR MED′O DEL Ct/AL SE MOD′ FrCД どとDECRET0 782 DEL f7 DE
D′C′EMBRE DE 200乙 POR EL CtJAL SE ДDOPTO Eム PLAN PARCrAL DE
EXPANS′ON υRBANハ `■ STt/R′AS'′ y sE ESTABLECどN SυS NORMAS

ESPEC′F′CAS"

108 X=43377.80 Y=23494.99

108A X=43404.23 Y=2343520

109A X=4335821 Y=2333427

110A X=43316.12 Y=2330264

11lA X=4304038 Y=2323455

14 X=4304038 Y=23234.55

100 X〓 42994.46 Y=2320773

99 X〓 42844.61 Y=2325161

98 X=4297635 Y=23359.33

97 X=4297481 Y=2337888

96 X=42951.75 Y=2337388

95 X=4295614 Y=23384.75

94 X=4295010 Y=2341439

93 X=4292515 Y=2344222

92 X〓 42928.90 Y〓 2346692

91 X=42940.67 Y=23481.15

90 X=42942 1l Y=2349731

89 X=42956.07 Y=2351233

88 X=4297554 Y=2351232

87 X=42982.73 Y〓 2351783

86 X=43029.30 Y=2351820

85 X=4303878 Y=23527.95

84 X〓 4303878 Y〓 2353176

83 X=4304745 Y=23535.20

82 X=4304991 Y=2353579

81 X=43066.42 Y=2352166

80 X=4307440 Y=23500.27

79 X=43080.77 Y〓 2350049

78 X=43075.58 Y=2352234

77 X=43063.1l Y〓 2353548

76 X戸 4306068 Y=23534.42

⌒

⌒

Sistema Integrado de Gesti6n
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“POR″ED′O DEL CuДtt sE″OD′FrCA EL DECRET0 782 DEL,7 DF
D′C′EMBRE DE 200乙 POR EL CtJAL SEハ DOPアOEム PムAN PARC′ハムDE
EXPAⅣ S′OⅣ tJRBANA FttsTuR′ AS"y SE ESIABLECFN Sυ S NORMAS

ESPEC′FrCAS'′

75 X=43055,73 Y=23538.97

74 X=43074.71 Y=2355012

73 X=43085.08 Y=23568,93

72 X=43162.58 Y=23567.70

71 X=4317217 Y=23564.28

70 X=43190.96 Y=23545.03

69 X=4319955 Y=2354062

68 X=43230.60 Y=23538.97

67 X=43228.83 Y=23535.35

103 X=4321728 Y=2350955

104 X=43284.57 Y=2347018

105 X=43287.62 Y=23473.54

106 X=43335.00 Y=2345126

107 X=4334219 Y〓 2345295

Parigrafo 1: Si bien dentro de la delimitacion de la Unidad de actuacion se encuentra el
predio identificado con la ficha catastral No. 00-02-0004-0202-000, el cual conforme a
este documento es una preexistencia y por lo tanto no posee derecho a
aprovechamientos ni participa en las cargas urbanisticas, raz6n por la cual no se requerird
al momento del licenciamiento de la UAU la autorizaci6n o aval del propietario del mismo.
En caso de que el propietario de la preexistencia pretenda participar de manera activa en
la UAU deber6 realizar el trdmite legal pertinente para modificar el Plan parcial en los
aspectos que considere.

Par5grafo 2: Para el caso de la via Consota (carga general del plan parcial) que posee un
6rea de 164.85 m2 dentro de la preexistencia identificada con Ficha catastral No. 00-02-
OOO4-0202-000, se determinan los posibles escenarios para garantizar la ejecucion de
dicha porcion de la via:

ESCENARIO 1. Ser6 la unidad de actuaci6n No. 1, la que realice la negociaci6n, gesti6n y
tr6mites legales pertinentes; con lo cual se cumple con todas las obligaciones
establecidas en este documento. En este caso, se requerir6 de un documento id6neo en
el cual se demuestre la autorizaci6n o compra del 6rea requerida al momento de licenciar
la UAU.

ESCENARIO 2. En caso de no ser posible el escenario 1, dadas las complejidades
legales y de gestion que puedan resultar en la negociaci6n y adquisicion del 6rea
requerida, la unidad de actuacion No. 1 podr6 ajustar ligeramente el trazado de via
solamente en la colindancia con el predio antes referido, de manera tal que no sea
afectado por su trazado, previa aprobaci6n de la Comision de Vias, Tr5nsito y Transporte.
En este caso ser6 a cargo de la UAU 1 las cargas adicionales que pudieren resultar de
este ajuste.

DEcRETffif;-0,,
DE

Ю
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Sistema lntegrado de Gesti6n
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“POR MED′O DEL CυДL SE″ OD′ F′CA EL DECRE70 782 DEL f7 DF
D′C′EMBRE DE 200tt POR EL Cυ ハL SE ADOPTO Eと PとAN PARC′ハL DE
EXPANS′OⅣ υRBハⅣД `■ STυR′AS"y SE ESTABLECFN Sυ S NORMAS

ESPEC′FrCAS"

Paragraf0 3:En caso de que el promotor de cada UAU plantee otra posibllldad a las aqui

mencionadas, 6sta debera ser cOncertada y autorizada por la Secretaria de Planeaci6n
Municipal

ART:CUL0 24.Mod:fiquese el articu:o30 de: Decreto 782 de: 17 de diciembre de
2007,ei cual quedara de:a siguiente forrna:

Дだ
`c″

′o30.UN:DAD DE ACTUAC:ON URBANiST:CA DOS(2).Localizada sobre el
costado oriental del plan parcial: lirnita pOr el sur con la UAU l; al oriente con el predio

identificado con matricula inmobiliaria No.290… 138661(Via EI丁 igre): por el norte con la

Esta UAU se encuentra delimitada a trav6s de las siguientes coordenadas:

UAU 3 y por el occidente con la UAU 4.

La UAU 2 se encuentra conformada

X=43167.98 Y=2386565

X=4327061 Y=2388413

X=43308.35 Y=23900.45

X=43270.61 Y=2388413

X=43377.28 Y=23959.95

X=4331315 Y=2385732

X=43327.13 Y=2375488

X=43360.05 Y=23649.97

X=4337780 Y=2349499

X=4334219 Y=2345295

X=43335.00 Y〓 2345126

X〓 43287.62 Y=23473.54

X=43284.57 Y〓 2347018

Sistema lntegrado de Gestion
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UAU 2

Punto r Coordenada

50

49

48

49

47 X=43357.31 Y=2395372

46

47A

48A

49A

108

107

106

105

104

el a continuaci6n:

UAU
ａ

ａ

．”

ｄ

ｉａｍ
ｎｍｏｂ‐‐ …
。
1甲1鰍

2 00-02-00040111-000 290147597
Ana Maria Grajales

Carias v Otros
49.656′ 01 1鴫∞%

TOTAL 49.656,0」 1∞ ,爾
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`?OR MED′ O DEL CUttL SE“ ODrFrCハ EL DECRET0 782 DEL,7 DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL Cuハ L SEハDOPTO EL PLДⅣ PARC′ハたDE
EXPANS′ON υRBANA`贅STtJRrAS"y sE ESTABLECEN Sus NoRMAS

ESPEC′FrCAS"

103 X=43217.28 Y=23509.55

67 X=43228.83 Y=23535.35

66 X=43256.54 Y=2354206

65 X=43282.69 Y=23596.82

64 X=4328332 Y=2361798

63 X=43267.75 Y=23624.82

62 X=43252.80 Y=23640.38
●
９ X=43228.52 Y=23655.31

60 X=4322789 Y=23718.16

59 X=4321474 Y=2374062

58 X=4321425 Y〓 2374963

57 X=43207.92 Y=2375985

56 X=43206.70 Y=23772.75

55 X〓 43202.34 Y=23789.73

54 X=4320344 Y=2381330

ARTiCULO 25. Modifiquese et articulo 31 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedar6 de la siguiente forma:

Articulo 3r. UNIDAD DE ACTUACION URBAN|STTCA TRES (3). Localizada al norte del
plan parcial, limita por este costado con el predio identificado con matricula inmobiliaria
No. 290-138660 (antigua via Pereira Cerritos); por el sur con las UAU 2 y 4 del plan
parcial y el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 290-138661 (Via El Tigre);
por el oriente con el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 290-138661 (Via El
Tigre) y por el occidente con predio vecino.

La UAU 3 se encuentra conformada por el predio que se muestra a continuacion:

Esta UAU se encuentra delimitada a trav6s de las siguientes coordenadas:

⌒

Sistema lntegrado de Gestidn

UAU 3

UAU
Mat‖ cula

inrnob‖:副嗜a
Propletario

娠 a predio

pFa●:p:an

pmal

Porcentaje
participacl6n

predio en UAU

3 290‐ 1″597
Ana Maria Grajales

Carias v Otros
32.056′ 31 1 .ヽ∞%

TOTAL 32.056.31 1(X) .(X,%
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“POR MED′O DEL CυハLSE MOD′FrCД EL DECRET0 782 DEL f7 DE
D′C′EMBRE DE 200tt POR EL Cυ ДL SEハDOPTO Eと PとAN PARC′ДとDE
EXPANS′OⅣ υRBANハ `贅STtJRrAS"y sE ES7nBLECEN Sυ S NORMAS

ESPECrFrCハ S"

X=4357067 Y=2408797

43 X=43572.58 Y=24083.71

44 X=4353406 Y=2405769

45 X=43477.24 Y=2402628

46 X=43377.28 Y=2395995

47 X=43357.31 Y〓 2395372

48 X=43308.35 Y=2390045

49 X=4327061 Y〓 2388413

50 X=43167.98 Y=2386565

51 X=43124.81 Y=2386971

52 X=4311890 Y=23847.31

53 X=43045.16 Y=2387722

35 X=4302960 Y=2388300

54A X=43034.72 Y=2398909

55A X=43211.09 Y=23933.69

56A X=4335065 Y=2403228

ARTIGULO 26. Modifiquese el articulo 32 del Decreto 782 del17 de diciembre de
2007, e! cual quedar6 de la siguiente forma:
Articulo 32. UNIDAD DE ACTUACION URBANiSftca cUATRo (4). Locatizada en et
costado nor-occidental del Plan Parcial, limita por el norte con la UAU'3 del Plan parcial;
por el oriente con la UAU 2; por el occidente con predios vecinos; y por el sur con la UAU
1.

La UAU 4 se encuentra conformada por los predios que se muestran a continuaci6n:

Esta UAU se encuentra delimitada a trav6s de las siguientes coordenadas:

⌒

Sistema lntegrado de Gesti6n
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UAU MatFICula

nmobilia嗜 1
。・e翻0 1電響l歴驚畿

4
3002-00040111-000 290147597

{na Maria Grajales

larias v Otros
53.411′92 97,45%

Sin informaci6n. Sin dato VVi‖ iann Marrn 1.400.01 2,55%

Punto Coordenada



42
DECREttdttNbr__o1 1

DE 0 4 ENE 2013
ALCALD:A DE PERE:RA

Versi6ni 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

`?OR MED′ O DEL CυttL SE″ OD′FrCA EL DECRET0 782 DEL,7DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL CtJAL SE ADOPTO Eと PとハN PARC′ハL DE
EXPANS′ OⅣ υRBANA■ASアυR′AS"y sE ESTABLECFN SυS NORMAS

ESPEC′FrCAS′′

50 X=43167.98 Y=2386565

54 X=43203.44 Y=23813.30

55 X=4320234 Y=23789.73

56 X〓 43206.70 Y=23772.75

57 X=43207.92 Y=23759.85

58 X=43214.25 Y=2374963

59 X=43214.74 Y=23740.62

60 X=4322789 Y=23718.16

61 X=43228.52 Y〓 23655.31

62 X〓 43252.80 Y〓 2364038

63 X=43267.75 Y=2362482

64 X=43283.32 Y=23617.98

65 X=43282.69 Y〓 23596.82

66 X=43256.54 Y=23542.06

67 X〓 4322883 Y=2353535

68 X=43230.60 Y=23538.97

69 X=43199.55 Y=2354062

70 X=43190.96 Y=23545.03

71 X=43172.17 Y=23564.28

72 X=43162.58 Y=2356770

73 X=43085.08 Y=23568.93

74 X=43074.71 Y=23550.12

75 X=43055。73 Y=2353897

76 X=43060.68 Y=2353442

77 X=43063 1l Y=2353548

78 X〓 4307558 Y〓 2352234

79 X=43080.77 Y〓 23500.49

80 X=43074.40 Y=23500.27

81 X=4306642 Y=23521.66

Sistema lntegrado de Gesti6n

UAU 4

Punto Coordenada



DECRETO唱
理鞣茅 二

〇01 1
DE a 4 E',NE 20lgALCALD:A DE PERE:RA

Versi6n: 01 Fecha de vigencia:Noviembre 14 de 2017

“POR″ED′O DEL CυДたSE″ODJFrCハ EL DECRET0 782 DEL f7 DE
D′C′EMBRE DE 200tt POR EL CuД L SE ДDOPTO FL PιДⅣ PARC′ДL DE
EXPANS′OⅣ υRBハⅣハ `贅 STt/R′ДS"y SE ESTABLECEN Sus NoRMAS

ESPEC′FrCAS"

82 X=43049.91 Y=2353579

83 X=43047.45 Y=23535.20

27 X=43034.42 Y=23554.76

28 X=43007.33 Y=23598.66

29 X=43042.45 Y=2361720

30 X=43078.05 Y=23662.32

31 X=43108.26 Y=23715.35

32 X=4307755 Y=23696.90

33 X=43044.20 Y=23709.89

34 X=4305517 Y=23858.07

53 X=43045.16 Y=23877.22

52 X=43118.90 Y=2384731

51 X=43124.81 Y=23869.71

Par6grafo: Si bien dentro de la delimitacion de la Unidad de actuaci6n se encuentra el
predio identificado como de propiedad de William Marin (sin identificaci6n predial
actualmente), el cual conforme a este documento es una preexistencia y por lo tanto no
posee derecho a aprovechamientos ni participa en las cargas urbanisticas, no se
requerir6 al momento del licenciamiento de la UAU la autorizaci6n o aval del propietario
del mismo. En caso de que el propietario de la preexistencia pretenda participar de
manera activa en la UAU deber6 realizar el tr5mite legal pertinente para modificar el Plan
parcial.

ARTiCULO 27. Modifiquese el articuto 33 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedar6 de !a siguiente forma:

Articulo 33. UNIDAD DE ACTUAGION URBANISTICA ctNco (s). Locatizada at
occidente del plan parcial, limita por este costado y por el norte con predios vecinos; por el
oriente con las UAU 1 y 4 y por el sur con las UAU 1 y 6.

La UAU 5 se encuentra conformada por el predio que se muestra a continuaci6n:

Esta UAU se encuentra delimitada a trav6s de las siguientes coordenadas:

Sistema lntegrado de cesti6n
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UAじ Ficha Catastra:
MatHcula

inmobi:iarta
Propietario

Area predio
para el plan

partial

Porcentaie
participaci6n

predio en UAU

5 30-02-0004‐ 0111‐ 000 290147597
Ana Mar[a Grajales

Carias v Otros
3179■ 78 100′ 00%

TOTAL 31.794.781      100.臨
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`?OR MED′ O DEL Cuハ L SE MOD′FrCA EL DECRET0 782 DEと ,7 DE
D′CrEMBRE DE 200tt POR EL CtJAL SEハ DOPrO Eと PLAN PARC′ハL DE
EXPANS′OⅣ υRBANA F■ srtJRrAs′′y sE ESTABLECFⅣ  Sus NoRMAS

ESPEC′FJCAS"

25 X=42868.10 Y=23558.29

26 X=42882.55 Y=23559.74

27 X=43034.42 Y=23554.76

83 X=43047.45 Y=23535.20

84 X=43038.78 Y=23531.76

85 X=43038.78 Y=23527.95

86 X=43029.30 Y〓 2351820

87 X=42982.73 Y=2351783

88 X=42975.54 Y=2351232

89 X=42956.07 Y=2351233

90 X=42942.1l Y=23497.31

91 X=42940.67 Y=23481.15

92 X=42928.90 Y=23466.92

93 X=42925.15 Y=23442.22

94 X=42950.10 Y=23414.39

95 X=42956.14 Y=23384.75

96 X=42951.75 Y=23373.88

97 X=4297481 Y〓 23378.88

98 X=42976.35 Y=23359.33

99 X=4284461 Y=2325161

100 X=42994.46 Y=23207.73

101 X=42971.89 Y=23176.27

102 X=42834.12 Y〓 23212.90

23 X=4285766 Y=23460.58

24 X=42861.31 Y=23495.63

ARTiCULO 28. Modifiquese el articulo 34 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedar6 de la siguiente forma:

Sistema lntegrado de Gesti6n
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UAU 5

Punto Coordenada
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′POR MED′O DEL CtJAL SE″ OD「FrCA Eム DECRET0 782 DEL,7DE
D′CiEMBRE DE 200tt POR EIL Ct/4ム SEハDOPT6[ム PLハⅣ PARC′ハL DE
EXPAⅣ S′OⅣ υRBハNA`贅 Srυミヽs''y SE ESTABLECEN SυS NORMAS

ESPEC′F′CAS''

ハ囃ic“′ο34.UNIDAD DE ACTUACi6N URBANiST:CA SEIS(6).Loca‖zada al sur del
plan parcial, ‖mita por el norte con ia futura Av de las Arnericas y la UAU 5i por el
Occidente con predios vecinosi por e1 0riente y ei sur con el Rio Consota

La UAU 6 se encuentra conformada por el predio que se muestra a continuaci6n:

Esta UAU se encuentra delimitada a traves de las siguientes coordenadas:

⌒

ARTicuLo 29. Modifiquese el articulo 3s det Decreto tB2 del l7 de diciembre de
2OO7 , el cual quedari de la siguiente forma:

AII|CUIO 35. DISTRIBUCI6N DE ANEAS OCI PLAN PARCIAL SEGON SU
cARAcrERlzAcloN: El plan parcial ASTURIAS posee las siguientes dreas, las cuales
se calcularon de conformidad con las definiciones establecidis en el Decreto 2.1g1 de
2006:

X=4296039 Y=2312260

X=4305518 Y=2311895

X=4305212 Y=2303546

X=4306672 Y=2298409

X=4305520 Y=2295837

X=4295456 Y=2291421

X=4286951 Y=2293439

X=4280975 Y=2293725

X=4283412 Y=2321290

X=4297189 Y=2317627

Sistema hteg.ado de Gestion
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‐Ol :

UAU Ficha Catぉ lra!
Matdfll.

lnnoblll la Propietario
Area predio
paa el plan

paJdal

Porcentaie
pardclpaci6n

predlo en UAU

０́ α)02-000● 0111‐ 000 290147597
Ana Maria Grajales

Carias v Otros
555貧,08 llXl′ 000/c

TOTAL 1  555乳 081 100,鰯

UAU 6
~  ,nada
Coordc

Puno「

15

16

17

18

19

20

21

22

102

101
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sistema rntegrado cle G€stion

P6gina 53

回 Area3 0n m2
%

AB

AREA BRUTA(planmne"ta de:PP) 352.452,85 100,000/

PRED10S POR FUERA DE LAS UAU 24421,37 6,93%

Suelos de protscdon en predios fuera de las
UAL, (Dor fuera de uas POT)

15817,56 4,49%

Ⅵas POT en predios mera delas uAU(sobre
predios cedidos)

5929,74 1,680/c

AREA BruTA (plrnimotrlca de cada uau) 328.031,48 100,000/●

SUELO DE PROTECC:ON 77204,63 23,540/t

CUERPOS DE AGUA 4537,51 1,380/O

PREEXiSTENCIAS(area sin contab‖ 12ar Suelos

de protecc16n o Mas)
4264,08 1,300/O

SlSTEltilA VIAL (solo vias carga general) 19944,61 6.080/O

AREA NEIA URBAATZABI-E (Aru) 222.080,65 67,70%

ESPACiO PUBLiCO(Sin contabilizar cesiOn en

suelo de protecci6n)
7280,16 2,220/0

EQUIPAM:ENTO COL爾 :VO 42865,42 13,070/O

VIAS LOCALES(se aSume un 30%del ANU
oara Mas locales v parqueaderos)

44416,13 13,540/1

AREA UnL 127.518,94 38,870/

DE

UAU N● .1 UAU No 2

lT田 lrreaa en m2
%
`"^___..…

●
%

AB AB

AREA BRUIA (planimetricr del PP) Ⅳハ Ⅳ ´ Ⅳ ハ Ⅳ ´

PREO10S POR FUERA DE LAS uAU N″ N″ N″ N″

Suelos de protecci6n 6n predios fuera de las
uA, (oorfuera d€ vies POn

N″ N″ N´ N″

Vias POT en predios fuera de las UAJ (8obre

oredios cedidos)
N´ N″ Nか N″

AREA BRITIA (phnimotrics do ca(b u.u) 104158,37 100,00■  40.650,01 100,0°/

SuELO DE PROTECC10N 20601,21 19,78% 14394,15 28,99%

CUERPOS DE AGUA 2299,05 2,210/0 0,00 0,00%

PREEXiSTENC:AS(area sin contabi‖ zar suelos

de protecci6n o Mas)
2909,14 2,790/1 0,00 0,000/0

SISTEIrA VIAL (solo vias carga general) 10693,22 10,270/c 265,89 0,540/c

AREA NETA URBANZAALE (ANU) 67655,75 64,95°/ 34995,97 70,480/

ESPAC:O PUBL:00(Sin contab‖ i2ar CeSi6n en

suelo de protecci6n)
2081,88 2,000/c 918,41 1,850/c

EQUIPAMiENTO COLECTIVO 14137,20 13.570/t 7430,42 14,960/c

VIAS LOCALES(se aSume un 30%del AN U

oara Mas locales y parqueaderos)
13531,15 12,99% 6999,19 14,10%

AREA U口 L 37905,52 36,390/ 19647,95 30,570/
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UAU No.3

m Areas en m2序 Areas en m2

AREA BRUTA(planimetrica deI PP) Ⅳ ハ Ⅳ A Ⅳ ハ Mハ

PRD10S POR RRA DELAS uAU N´ N″ N″ N´

Suelos de protecci6n en predios fuera de las
UAJ (por fuera de Mas POTI

N´ N″ N´ N″

Vias POT en predios fuera de las UAU (sobre
predios cedidos) N´ N″ N´ N″

AREA BRUTA(planimetrica de cada uau) 32006,31 100,000/ 5481193 100,000/t

SuELO DE PROTECC10N 5260,29 16410/t 8324,44 15,190/c

CUERPOS DE AGUA 0,00 0000/c 1516,32 2,77%
PREEX!STDCIAS(area s n contabilzar sue os~

J9p「Otecc on O Mas)
0,OC 0.000/c 1354,94 2,470/t

SiSTEMA VIAL(so:o Vias carga genera:) 2628,66 8,20% 87,63 0,160/c

AREAFEFA URBAVA口 F{AMJl 24167,36 75,3971 43528,60 79,410/
ESPAC10 PUBL100(S n COntab‖ izar cesion en
suelo de prOle∝ 16n) 2554,43 7.970/t 1557.32 2840/c

EQU:PAM:ENrO COLECT:VO 0,00 000°/t 8433,47 15,390/O

VIAS L∝ALES(se aSume un 30%del ANU
para、イas locales y parqueaderos) 4833,47 15,080/c 8705,72 15,380/c

AREA O¬ L 1677946 52,340/1 24832,09 45,3007

氏
PRD10S POR RJERA EE LAS UAU N´ N″ N″ N″
Suolos de protecci6n en predios fuera de las
!!4U (por tuera de Vas pOT) N´ N″ N″ N″

Mas PoT en pred os tera delas uN lsObre
predos ceddos) N´ N′A N´ N″

… …

闘 鴎
CUERPOS DE AGUA 722,14 2,270/c 0,00 0,00°/O

PHEEXISIENCIAS (erea sin contabilizar suelos
de proteccion o \aas) 0,OC 000°/c 0,00 0,000/c

SISTEMA VIAL (solo vias carga generat) 6101,00 19,190/O 168.21 0,300/t

ARE/A NETA URBAIUZABLE (AM, 17.943,32 56“●7 33.789,15 60,32%
ESPACiO PUBu∞  (Sin cOntab‖ izar ces16nさ

「

sueb de prOte∝ ion) 16812 0,530/t 0,OC 0,00%

EQuPAMIENrO COLECTIVO 4548,48 14310/c 831585 14.970/c
VIAS LOCALES(se aSume un 30%del ANu
para Vas locales y parqueaderOs) 3588,76 11,290/1 6757,83 12.160/c

AREAけnL 9638,46 30,319 18.715,47 33,690/
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Parigrafo. Las Sreas aqui sefraladas podrin ser objeto de ajuste o variaci6n en la
respectiva licencia de urbanismo, cumpliendo en todo caso con los porcentajes
obligatorios de aporte a cargas generales y locales, con la destinaci6n de suelo para
espacio p0blico y equipamiento colectivo y con los porcentajes de VIS sefialados en el
presente acto administrativo.

ARTiCULO 30. Modifiquese el articuto 36 det Decreto 182 det 17 de diciembre de
2007, el cual quedar5 de la siguiente forma:

Atiiculo 36.- APROVECHAi,IIENTOS DEL PLAN PARC|AL. Para et c6tcuto de tos
aprovechamientos se parte del m6ximo uso permitido determinado por el Modelo de
Ocupaci6n Urbano planteado y la identificaci6n de los productos lnmobiliarios y su
ubicacion en cada Unidad de Actuaci6n Urbanistica.

En el siguiente cuadro se determinan los aprovechamientos establecidos por cada UAU:

UAU l
uSO RESIDENC:AL 94050 990

uSOCOMERC10YSERV:C10S 6000

UAU 2
uSO RES10CNCIAL 57200 520

uSOCOMERC10YSERV:C!OS 5800

UAU 3 uSO COMERC!O Y SERV:C:OS 48200

UAU 4
uSO RES:DENC:AL 64900 590

uSO COMERC:O V SERVIC10S

UAU 5
uSO RES!DENC:AL 34980 318

uSO COMERC10 Y SERViC10S

UAU6
uSORESIDENC!AL 64020 582

uSO COMERC10 Y SERV:C10S

ART:CUL0 31.Modifiquese e:articuio 37 de:Decreto 782 de:17 de diciembre de
2007,ei cuai quedara de:a siguiente forma:

ARTrCtJL0 3Z‐  REPARTO EQUITAT:VO DE CARGAS Y BENEFiC:OS: Una vez
definidas las cargas, se inicia el proceso en el cual se distribuyen las nlismas en

sisrema hteg.ado de Gestio^

1lNin▲ nFS uSOS PRINC:PALES

ML:ROS2

CONSTRU:3LES

Iり :ALES POR uSO

lυ :AL

ViVIENDAS

TOTALES 381650 3.αЮ

IG
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condiciones de aprovechamientos urbanisticos (edificabilidad), usos e intensidad de los
mismos.

Con el proceso de la simulaci6n urbanista de cada una de las unidades donde se analiza
el Srea Util de cada unidad, los usos y productos inmobiliarios que se pretenden ubicar,
para identificar la capacidad constructiva de la misma, definido en los posibles segmentos
del mercado al cual se quiere desarrollar en cada unidad de actuaci6n, conforme a la
din6mica del sector, que para el caso puntual se encuentran a la fecha en el sector de
cerritos proyectos que oscilan entre el estrato 4 al 6, seg(n anelisis de proyectos en venta
en el sector.

En esta parte se inicia a valorar el prospecto de ventas de las Unidades de Actuaci6n, las
cuales deben estar ajustadas a precios que correspondan con ofertas inmobiliarias
similares o por analogia a las planteadas en cada unidad. (Usos, dimensiones etc.).

Para determinar el valor comercial tanto del uso residencial como de proyectos de venta
de comercio y servicios en la ciudad que se asemejan a las condiciones urbanisticas del
sector, se parti6 de la informaci6n establecida en la revista "Donde Vivir" edici6n 82 de
Septiembre - Octubre de 2017 , emitida por CAMACOL Risaralda.

El valor promedio para usos comerciales y de servicios se castiga un 30% dado que las
muestras se encuentran en suelo urbano consolidado como es el centro tradicional, el
cual posee un elevado valor del suelo, con lo cual se distorsionan los valores de venta
reales en la zona de cerritos, zona en la cual a la fecha no existen proyectos de
referencia. Conforme a lo cual el valor promedio para comercio y de servicios es de
$3.478.007,30, como se muestra en la siguiente tabla:

Por el m6todo de puntos, se asigna como punto de partida dando la calificaci6n de 1.00 al
precio por metro cuadrado de VIVIENDA NO VlS, para los otros tipos de usos se calcula
proporcionalmente el valor del punto.

Para el andlisis en cada una de las unidades de Actuaci6n basado en las potencialidades
de edificabilidad, 5rea vendible, uso e intensidad, se calculan las cargas en una
proporci6n equivalente de la siguiente manera:

P6gina 56 de 61

T:PO Promedlo Tipo
Frctor

homologaci6n
Promedio Tipo de

!cfrrcncia PUNTOS

V:VIENDA NO V:S $2.U3.215,4 1,00 S    2843.215,44 1,00
COMERC:O Y SERViC:OS 54968.581,85 o,70 9    3.478.007,30 1,22
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Las cargas (costos) a distribuir se distribuyen en t6rminos relativos de la siguiente
manera:

ハ

sistema htegrado de Gesti66

υ
"!OApFS

uSOS PR:NCIPALES

ML:‖OS2

CONSnul●LS
TOrALES POR uSO

pu“ Pon usocN
Macor●Intalc

puN70S TOTAttS PARnCIPAC10N

APROV%

u^ul
uSO… lAL 94050 9405Q∞

10137Q00 25,6%
uSOCOMERC10V SERViCI● S 732000

UAU 2
uSO RES:DENCiAL 5フ 200 57200,00

64276∞ 16′2%
uSO C“ ERC10Y SCRV'C10S 5800 707Q∞

UAu 3 usocoMFRCiO Y SCRV:Cl● S 58804,∞ 58804,00 14.8%

UAU 4
uSO RESiDENClAL 64900 64 91Xl,∞

64900,∞ 16′4%
uSO COMERC10 V SERVIC10S

uAu 5
uSO RES10ENC,AL 34980 349絶00

34勁 00 8,8%
uSO COMERCiO Y SERVlCiOS

UAU6
uSO RESIDENCIAL 64020 64020.00

7195Q∞ 18,2%
uSO COM ERC10Y SERViC10S 6500 7930,00

TOrALES 38■ 650 396れ ∞ 396“Q∞ 1賜

UN10ADES
PARnC:PAC!ON

APRⅣ %
SIstema輌
`

Acueducto
Alcantarl:〕■おへ製as

ReslduJes

UAu■ 25,6% 709759.叫 38 ; 161823777,21 S 11s.3s7.148,12

UAU 2 16,2% 450039.693,77 102608119,80 S   73144875,73

UAu3 14,8% S   411726525.49 S  93872796,64 S 66917.842,93
UAU4 16,4% 5   454408739,27 S  103604253,14 73854975′ 96

UAu5 8.8% 244918.叫 62 5584093●44 39.8065ぬ,26

UAU 6 18,2% 503770551,47 S 114.858.644,28 S   81877742,99

]υ :ALES 1006 S 2774.623.鶏t∞ S632.αB52■50 S 帆 959.16600

Alcrniirlll.do Aiuas lluvlas lnstalacloner Eactrlcas
<l.ra6. d. h.mh.^.1. 

-8.UN:DADES
APROV% sewid6

UAul 25,6% S  34855015■ 02 S    l児 713.= ,ヽ43 S l.307.035.53649
UAu 2 16,2% S 221晰 312′44 S    12092648旧し90 S    828756201,47
uAu 3 14,8% S   202.191411,99 S  l10 631.67Q5Cl S    758.201812.05
UAu 4 16,4% S    223151871′ 27 122100459′ 41 S    836801877,46

UAu 5 8,8% S  12027507Q38 65810078,12 S  451.022.02387
UAU 6 18,2% 24739255%90 S 135364“ 8,64 927.702543,66

TOTAl邸 ■鰯 S  l.362.567.38%00 S   フ45.546.5軋∞ S  5.109.520.000,00
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tiVa de cada unidad de Actuaci6n

ARTiCULO 32. Adici6nese e! articuto 37A del Decreto 7g2 del 17 de diciembre de2007, el cual quedare de la siguiente forma:

ATI|CUIO 37A. APLICACION DEL PRINCIPIO DE FLErIBILIDAD o IINVERTIBILIDADDE APROVECHAMTENfOS O DE ED\FICAB\LIDAD. Bajo la premisa de que tasdin6micas urbanas,. sociales y economicas son las que direccionan el desarrollo fisico deun territorio, lo cual demanda que este plan parcial no solo induzca ta posioitioad de losusos a desarrollarse a largo plazo sino abrir ia posibilidad de que los usos se adapten alas condiciones futuras que depare el mercado inmobiliario.
El principio de flexibilidad o convertibilidad de usos busca otorgarle al Area deplanificacion la mayor posibilidad presente y futura de utilizacion de usos del suelo oactividades buscando la.racional y eficiente utitizacion del suelo, siempraiespetando losusos del suelo establecidos en este documento.
Conforme a los aprovechamientos definidos en este documento, el plan parcial Asturiastiene una edificabilidad total de 38'1.650 m2 lsumatoiia de todos los m2 de los usosplanteados), siendo 1 m2una unidad de aprovechamiento. Esta unidad b6sica se refiere aun (1)m2 a construiren el uso menos costoso a la venta conforme al estudio de mercadorelacionado en este do_cumento, que es la vivienda NO vls la cual cada m2 estdplanteado en $ 2.843.215,44; por ende ta base para la convertibitidad ser6 entonces tacorrespondiente al valor de venta de 1 m) de vivienda, dando lugai at siguientecuadro de convertibilidad por usos a desarrollar, conservando asi la equidad en ladistribucion de las cargas y los beneficios.

Los indices de convertibiridad por metro cuadrado dependiendo der uso son:

⌒

$ 2843.215,44

$ 3.478.007,30

Sistema lntegrado de Gesti6n

Pagina 58 de 61

UN:DADES
PAR■ C:PACiON

AprЮV.% TOTAT CARGAS POR UAU

UAU l

`
S z.8ga.z4o.zsl-,a

UAU 2 16,2% S r.zge.qgt.692,tl
UAU3 S l.編.靴吼 60
UAU4 16.4% S r.gr.gi2z.Lt6,sz
UAU5 S  977.673.関町70
UAU 6 18,2% S z.oro.ges.uo,94
:υ :ALES 10M S  ll.075。■

'電
.579.50
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La convertibilidad para ser utilizada por cada unidad de actuaci6n se efect[a como se
muestra a continuaci6n para encontrar la cantidad de metros cuadrados a construir en
cada uso, por ejemplo para construir un metro cuadrado de comercio se necesita 0-22
veces m6s puntos que para construir un m2 de vivienda, manteniendo asi las condiciones
de equidad entre las UAU, pues el aprovechamiento de las UAU esta definido en el
n0mero de m2 de construcci6n autorizado en este documento, manteniendo asi unos
techos establecidos por unidad.

En conclusi6n:

o Para pasar de vivienda a comercio y servicios se deber5 dividir el Nimero de
metros cuadrados que se requieren convertir por 1.22.

. Para pasar de comercio y servicios a vivienda se deber5 multiplicar el N0mero de
metros cuadrados que se requieren convertir por 1.22.

De esta manera, cada UAU podrd utilizar como mdximo el Numero de metros cuadrados
asignados a cada uso permitido (tabla aprovechamientos), pudiendo solicitar al momento
del licenciamiento a la Administraci6n Municipal que se conviertan metros cuadrados de
determinado uso a metros cuadrados de otro uso permitido o autorizado por este plan
parcial; utilizando para su convertibilidad los indices de convertibilidad anteriores que
referencian el peso relativo de cada uso derivado de valor comercial del mismo. Estos
valores de convertibilidad no requerir6n ajustes a los precios comerciales al momento de
solicitar la licencia respectiva, luego los factores mediante los cuales se logra la
convertibilidad ser5n fijos.

Esta convertibilidad se podr5 realizar en cada una de las seis (6) Unidades de Actuaci6n
propuestas.

En caso de aplicar este principio se deber6 calcular con base en la distribuci6n final de
aprovechamientos por cada UAU las cesiones urbanisticas, cumpliendo con los
parametros de localizaci6n establecidos por el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen y que
sean concordantes con estas al momento del licenciamiento.

Par5grafo: Con la aplicaci6n de la convertibilidad se deben mantener inalterables las
cargas de cada unidad, con el fin de garantizar el reparto equitativo de cargas y
beneficios.

ARTICULO 33. Der6guese el articulo 38 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2OOT

ART|CULO 34. Der6guese el articulo 39 del Decreto 782 del 17 de diciembre de 2007

ART1CULO 35. Modifiquese el articulo 41 del Decreto 782 del 17 de diciembre de
2007, el cual quedare de la siguiente forma:

ARTICULO 4r.- CARGAS LOCALES: El costo de las cargas locales sera asumido
por cada una de las unidades de actuaci6n urbanistica al momento de su desarrollo.

Sistema lntegredo de cest On

Pdgina

⌒
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anricuLo 36. Modifiquese el a]ticulo 42 det Decreto ta2 det 17 de diciembre de
20O7, el cual quedar6 de la siguiente forma:

earicuto 42.- aRONOaRAMA DE EJECUCTON: La Ejecuci6n det presente ptan
parcial se estima en nueve (9) affos (desde el affo 2.018 al2.026)

La_temporalidad de ejecuci6n planteada se encuentra graficada en el plano No. 16
"Etapas de Ejecuci6n"

Par6grafo l: En cuanto a ra ejecuci6n de ras uAU, cuarquier unidad de actuaci6n podr6
iniciar su ejecuci6n y desarroflo en cualquier momento dentro de t" terporario"i iot"t
estimada del plan parciar siempre y cuando dicha unidad asuma ras cargas generares que
requiera de manera adicionar para garantizar er desarrolo ae u -unJ; 

ras cargasgenerales adicionales a asumir en estos casos ser6n determinadas por la Secretaria-de
Planeaci6n.

Paragrafo 2: Este cronograma es de carecter indicativo y depender6 de ras condiciones
del mercado en el desanollo del proyecto.

ARTicuLo 37. Der6guese el articulo 43 del Decreto 782 itel17 de diciembre de 2007.

ARTlcuLo 38. Der6guese el articulo 4s del Decreto lg2del 17 de diciembre de 2007.

ARTiCULO 39. VtcENCtAS y DEROGATORTAS. Et ptan parciat entra en rigor desde tafecha de publicaci6n y su vigencia sera hasta el afro 2026, de conform-idad con etcronograma pranteado, mientras no sea modificado por un pran urbanistico J" igr"r o
:ypgr]or^lary-o, sin perjuicio de eventuares modificaciones puniuales y deroga tos art"iiutos
24, 25, 38, 39, 43 y 45 det Decreto 782 det_i7 de diciembre # 2OO!.'

Dado en Pereira a los
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ESPEC′FrCAS''

PUBL:QUESE Y CUMPLASE,

JUAN P
Alcplde Municipal

JESOS RAVE TORRES
de Ordenamiento Territorial y

Revisi6n Legal Secretaria Juridica: Victoria E Giraldo U 2 ta A'

Revisi6n Legal Secretaria de Planeaci6n: Chrysthian Fernando Hernandez

Revisi6n Componente Urbano: Diana Milena Roman Rami

Revisi6n Componente Urbano: Maria Catalina Ouintana Morales

",^g!rr,,,P,^seuEzSecretaria Planeaci6n de Pereira

Revrsi6n Componente Vial y de Servicios PUblicos: Pedro Jose

Revisi6n Componente Econ6mico: Angela Maria Fatt Naranjo

irez Ramiiez
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LIANA

Desarrollo Urbano
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