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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE GESTION SOCIAL ¥ DE
COMPENSACIONES PARA LA “ADQUISICION DE PREDIOS NECESARIOS
UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL PROYECTO -
'MEJORAMIENTO DEL PROCESO DE PLANIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE PEREIRA’ POR MEDIO DEL CUAL

SE GENERARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE
PEREIRA"

Wammdn: i

EL SECRETARIO DE GOBIERNO CON FUNCIONES DE ALCALDE, en uso de
sus atribuciones Constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articula

80, 287 y los numerales 1y 3 del articulo 315 de la Constitucion Politica: el de la
Ley 388 de 19497,

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con el articulo segundo de la Constitucién Politica de Colombia,

son fines del Estado el servicio a la comunidad vy la promocion de la prosperidad
genaral,

Que asi mismo, la Caonstitucion Politica en su articulo 287 sefala que las entidades
territoriales gozan de autonomia pafaria gushﬁ-n de sus intereses, dentro de los
limites de.ja Conet ician rlﬂ L&v—‘ e e |'-'—-1 ,,:}.

i | | | snilf iy "'1
CQue da acuerdo con el arﬂ::ulu 82 de la Gmathumﬁn anlma el artrculu 5 de Ia Le:.r
388 de 1997, |a ordenacitn del urbanismo |e ::-urre&pﬂm:le al pnder pl,'lbl‘lcu a partir
de las competencias territoriales I'-BEFIEEI.I!‘.I'EIE .

Que de acuerdo con &l Decreto 1504 de 1995 el espa{:m publa:n Er'e:ttm: fEF’E} a5
de caracter permanente y estd confermado por zonas verdes, pargues, plazas y
plazoletas, y establece una meta de un minimo de 15m® por habitante, para ser
alcanzado durante la vigencia del plan de ordenamiente territorial y, evidencianda
la necesidad de que el espacio pdblico se consolide como principal elements
estructurador de las ciudades o distritos, para lo cual es necesario generar procesos
de regulacion, desarrollo, gestion y aproplacién de los espacios publicos de los
municipios o distritos,

Cue para el afo 2016 el Municipic de Pereira tiene un indicador de Espacio Pdblico
Efectivo (EPE) en suelo urbano de 1,60 m* por habitante, producto de la medicitn
de los espacios piblicos presentes en suelo urbano, que suman aproximadaments
81 Has; representado por fodos los parques, plazas, plazoletas, canchas de acecoeso
publico y zonas verdes dotadas y funcionales para el disfrute de la ciudadania, de
acuerdo con [a variable "Magnitud actual del problema tindicadores de referencia”
de la ficha BPFIM 2017860010105 inscrita en el Banco de Proyecios del Municipia
de Pareira.

Que el articulo 58° de ia Ley 388 de 1997 dispone lo siguiente;

‘LEY 388 DE 1587. ARTICULO 58. Para efectos de decrefar su expropiscicn
y adamds de los molivos determinadas en ofras leyes vigentes so declara de
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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE GESTION SOCIAL Y DE
COMPENSACIONES PARA LA “ADQUISICION DE PREDIOS NECESARIOS
UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL PROYECTO -
‘MEJORAMIENTO DEL PROCESD DE PLANIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE PEREIRA' POR MEDIO DEL CUAL
SE GENERARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIFIO DE
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ulifidad poblica o interds social la adquisicidn de inmuebles para deslinaros
a los siguientes fines:

{3

¢} - Ejecucion de programas y proyeclos de renovacidn urbana y provision de
gspacios pablicos urbanos”

Que como resullade del procesa de enajenacién o negociacion de inmuebles antre
el Municipio de Pereira y los vendedores de unidades prediales en calidad de
propietarios y/o poseedores, requeridos para la ejecucidn de proyectos
considerados como de ulilidad pdblica, eventualmente pueden ser afectados en su
pa’mmunlu p

_'H. T --.-u-: T - |—-———-- - r—_n.‘\_ --:1

Que en :ansauuanclg tn;u;lns Ias's Fntldades puh;ilr;as quu-adaFarﬂan ui:lras p uy&:l::ns
o Intﬁwm'u:lngus con fun arnequ"qg los muhwade uhludad;pﬁhllca dal’midns eri"ﬁl
articulo 58 de la Ley 388 de 1097 que |rnp!h:||.re-r'| Taplazamlantn ‘de pnl:rla-:rbn

deben desarrollar coma accidn estratégica un plan de geshbn social, que. de una
parte facilite el traslado de las. familias que sa Encuentran asentadas en las zonas
abjeto de intervencion par chra publica y, de ofra, mll:lgue los mrpﬂr.lnﬁ tausados a

la pablacidn trasladada,

Que el anterior argumento se encuentra fundado en los pronunciamientos emitidos
por la Corte Constitucional en sentencias C-1074 de 2002 y C-476 de 2007, de la
siguiente manera:

‘Corte Constifucional. Sentencia C-1074 de 2002

Egﬁ{ndemnfzamﬁn debe ser jusia, es decir, debe ser fijada teniendo en cuenta
log infereses de la comunidad y del afectado y, por lo tanto, esos intereses
deben ser ponderatdos caso par caso. La ponderacion dantro del mareo legal
y constifucional la hara el juez civil en el evento de expropiacidn por via
judicial, y Ia entidad expropiante o el juez confencioso en el evenfo de la
axpropiacion por via administrativa; la funcién de |a indemnizacidn es, por
regla general, de orden reparaforio. Comprende tanfo el daflo emergente
como e lucro cesanle. No obstante, en algunas circunslanciss, al ser
consultados los infereses de la comunidad y asumir dichos inlereses un peso
especial, ésta puede reducirse y cumplir tan 50/ una funcidn compensaloria.
De olra parts, en circunsiancias diversas, al ser consultados los infereses del
afeciado y adguirir éstos una refevancia conslilucional especial, como en el
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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE GESTION SOCIAL Y DE
COMPENSACIONES PARA LA “ADQUISICION DE PREDIOS NECESARIOS
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evenfo de la vivienda famifiar y en olfos quo serén precisados en asta
sanfencia, fa indemnizacidn pueds, lanlo en su monfo como en U farma da
pago, asumir una modalidad que fa feve a cumplir una funcién rastifutiva.

(o

"Corte Conshifucional. Sentencia C-476 de 2007

{i:d

De lo anterior se desprende claramente gue confraro a lo afirmado por el
aclor y por el sefior Procurador, del lexto de las disposiciones acusadas -
axaminadas de manara sistemaélica deniro del confexto del capffulo VIl da
la Ley 388 de 1987 dol que hace parle - no so desprende que con las
mismas se haya delerminado por @l Legislador que en el caso de la
expropiacidn por via adminisirativa, el precie lﬂﬂ'ﬂ'mﬂf.!ﬁ{ﬂﬂﬂ qua 50 Pagla.rﬁ
S8h :?nmamanfe "o ﬂ'raﬁi'n aamarmaf"' e | I [ | !‘_

—..-.- 'l.

U By Damn L=
El “pracio Endﬂmm'?amriu’ que sa pﬂgﬂr&“ﬁw el bign corre _1,
la adminisiracién mediante aclo  administrativo m r.aﬁ' ule 68 uré ]'.a
Ley 388 de 1997) 'on el que daberd ponderar gn al caso concrefo  fos
intereses de la comunidad y del particular para dﬂ-‘ﬂrmhar el valor yia forma
de paga de la indemnizacidn y gam.rrhzar as! el respafo ﬂ'ﬂ.’ﬂarﬂ::u.l'n 58
superior.”

Que el Plan de Ordenamiento Territorial contenido en el Acwerdo 035 de 2018,
incorpora las figuras de enajenacion voluntana y forzosa y 1as instituciones de |a
expropiacion judicial y adminisirativa en los artlculos 638, 637, 628 y 639.

Que el Acuerda Municipal 08 de 2006 cred el subsidid de vivienda de interés social
municipal por ejecucion de obra pdblica dirigido a minimizar kos impactos
socloacondmicos generados por el traslado de la peoblaciém, por razén de la
ejecucidn de obras plblicas, estableciendo en el paragrafo del artfeulo 1°, Que:
"Para un proyecto de inversidn de obra poiblica gue implique afectacion de
jnmuebles aplique este subsidio, debe tener um plan de gestidn social como
componente del mismo™

Que de conformidad con log lineamientos jurisprudenciales de la Core
Constitucional, en Sentencia T-530-92 del 23 de septiembre de 1992; "La necesidad
reconocida en la ley de utilidad pliblica o interés social puede dar lugar a que al
interés particular deba ceder ante el interés general (CF art, 58) evento en &l cual la
(nica via posible de enderezar las cargas y mantener el principio de igualdad es la
compensacidn, sl ese desplazamiento supone no una reduccion general de los
derechos o beneficios de los miembros de la comunidad sino el sacrificio y privacidn
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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE GESTION SOCIAL Y DE
COMPENSACIONES PARA LA “ADQUISICION DE PREDIOS NECESARIOS
UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL PROYECTO -
‘MEJORAMIENTO DEL PROCESO DE PLANIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE PEREIRA' POR MEDIO DEL CUAL
SE GEMNERARA ESPACIO PUBLICO EFECTIWO EN EL MUNICIFIO DE
PEREIRA"

individualizada del derecho de uno de elles en aras dal beneficio general. No
proceder asi implica exponer al Estado a tener que indemnizar los dafios
antijuridicos ccaslonados por el desconacimiento del principio de igualdad de cargas
para los administrades”.

Que con el fin de conocer las condicicnes sociales de la poblacion que debe
reublcarse con ocasidn de los proyecios consistentes en obra piblica, se requiere
la caracterizacién socio econdmica de cada una de |as unidades prediales objeto de
enajenacién o negociacion, de acuerdo con el cual 82 hace necesario adoptar
medidas para garantizar que las condiclones de vida de quisnes deben trasladarse
se mantendran por lo menos iguales, cumpliends con la ponderacitn de intereses
al que se ha referido la Corte Canstitucional.

Que &l Plan de Gestién Social es el Instrumefito por excelencia para armanizar las
normas nacionales ¥ focales en-fasejecucion de obraspproyectos.o intervénciones
del Municipio, asi como resalver las diferentas tensicnes entre el interés ‘general y
el interés privado. I . AINEReE_AE A

Que el Municipic de Pereira’se encuentra desarrollando’ la "ADQUISICION .DE
PREDIOS NECESARIOS UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA
DEL PROYECTC - 'MEJORAMIENTO DEL PROCESC DE PLANIFICACION DEL
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE PEREIRA', con el cual se
busca garantizar espacio publico efectivo dirigida al blenestar de la poblacidn.

Clue en mérilo de lo expuesto, el Alcalde de Pereira, facuttado como esta,

DECRETA

ARTICULQ. 1. PLAN DE GESTION SOCIAL. Addptese el Plan de Gestitn Sccial
para establecer las compensaciones economicas a reconocer @ los grupos
poblacionales, que como consecuencia de la "ADQUISICION DE PREDIOS
NECESARIOS UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL
PROYECTO - 'MEJORAMIENTO DEL PROCESO DE PLANIFICACION DEL
ESPACIO PUBLICC EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE PEREIRA' POR MEDIO
DEL CUAL SE GENERARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO
DE PEREIRA" se vean afectados por la construccion de obras consideradas como

de utilidad publica.

Encarendo con CamGcanner



EE==--90§ M1 Die i

Lr

DECRETO No. DE
aLcaibih BE FEHTIRS
Er————— = e ——————
Warahin 09 Facha de Wigensis Novlemies 14 de 30107

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE GESTION SOCIAL Y DE
COMPENSACIONES PARA LA “ADQUISICION DE PREDIOS NECESARIOS
UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL PROYECTO -
'‘MEJORAMIENTO DEL PROCESO DE PLANIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO EFECTIVO EN EL MURNICIPIO DE PEREIRA' POR MEDIC DEL CuAL
gE GENERARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE
EREIRA"

ARTICULO 2. GESTION SOCIAL: Es el procesa desarrollado por la Administracién
Municipal para la prevencitn, atencién y reduccién de los impacios que pudieren
generarse con ocasion de la ejecucidn de obras consideradas como de utilidad
plblica. Este proceso se desarrollara a través de:

Plan de gestidn social en adquisicién de predios: Es el conjunto de acciones
dirigidas a atender soclal v econémicamente a las unidades soclales que deban
trasladarse con ocasiin a la ejecucidn de las obras, con el fin de faciltar la
restitucion de sus condiciones sociales y econdmicas.

Plan de gestién social en obra: Es el conjunto de accicnes dirigidas a mitigar los
impacios negativos generados con ocasitn a la ejecucion de las obras, con el fin de
facilitar la restitucion de las cupgiq_ipngg_apuiajga y;q-;:pﬂw?s_ge__l_qs personas.

: i - U e et 1 i e A LS e O % !
ety oty e 1 il = I J-. ] i W _ T
ARTICULO 3. DEFINICIONES; Para efectos ¢ losiplanes de ﬂﬁhﬁ&jﬂﬂcmfﬁw
trata este Decreto, Sulzral:rﬂplan Iaﬁ_gigpid?tﬁdﬁﬁnlgjpngq:i j E '|“""*;:_ﬂ__ J-.L”?-IL;--,I
. H 1= i o, = B RS . B WL

1. UNIDAD SOCIAL:*Se entiende, por unidad social la persona’ o gupo de
personas naturales- o juridicas; cen Independencia”scondmica: yicon.un
minimo de independencia’ especial, residen yio realizan una/actividad
productiva o perciben renta de los predios requeridos por el Municipio para
la ejecucion de la cbra plblica,

2. ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Es aguella efectuada por las unidades sociales,
gue involucra produccion, transformacién o comercializacion de bienes ylo

sanvicios, cuyo desarrollo guarda una dependencia directa con al predio.

4. RENTA: Es la contraprestacion economica gue el armendador recibe de su
arrendatario por el uso del inmueble arrendado,

4. DARO EMERGENTE: Perjuicio o perdida asociada al proceso de adquisicion
predial, consolidados y ciertos.

5. LUCRO CESANTE: Ganancia o provecho dejada de percibir por el termina
de seis (§) meses como méaximo, por los rendimientos reales del inmueble

objeto de adquisicidn.

£. EQUIPO EJECUTOR: Colaboradores del Municipio de Pereira encargados
de implementar el Plan de Gestidn Social.

m Pégina & de 1:%._%\(3
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POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE GESTION SOCIAL Y DE
COMPENSACIONES PARA LA “ADQUISICION DE PREDIOS NECESARIOS
UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL PROYECTO -
'MEJORAMIENTO DEL PROCESO DE PLANIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIFIO DE PEREIRA' POR MEDIO DEL CUAL
SE GENERARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN EL MUNICIPIO DE
FEREIRA"

ARTICULO 4. BENEFICIARIOS: Seran beneficiarios del plan de gestidn social
respactivo, bodas las unidades sociales que:

1. Estén caracterizadas por parte de la administracion municipal a través de
ficha de diagnéstico socioecontmico del proyecto.

2. Sean objeto de desplazamiento o cualquier otra afectacion a causa directa
de la adquisicion del predio o la realizacidn de trabajos de la cbra publica
ejecutada por el Municipio.

ARTICULDO 5. PLAN DE GESTION SOCIAL EN ADQUISICION DE PREDIOS YiO
MEJORAS: El plan de gestidn social an @l marco del proceso de adquisicion de
pred:us afectados con_ IaE nbras mmpmnda los mgu-anles mmpnnent&a W
El:u:mnes [ E: i B B " .'

[ .'
cﬂMPﬂHEHTE EDEiAL' L‘:nrrespnnda e mnmpaﬁamhm prslm—:s:aclal"a las
Farn.lhas gque deben trasladarse dal sector con ocaslén 2'la Ejet‘.:l.rﬂu‘."n l;lel mmrectﬁ
con el fin de minimizar los impactos sociales, comprende los siguientes’| prﬂ-:-esns

» Suministro de informacion relacionada con la aﬂqmslcdﬂm de. predlu: alos
interesados,

» Asesoria socigl Para la atencion y seguimiento a las mnl:l:i::iunes da
restablecimiento de las unidades sociales que se vean afectadas con el
traslado.

COMPONENTE ECONOMICO: Corresponde a los reconacimienios econdmicos
que podra hacer el Municipio con &l fin de restituir las condiciones socioecondmicas
iniciales a las unidades sociales que deban desplazarse del sector por la venta del
predic © mejora al Municipio, comprende &l racomocimients y pago de
compensaciones por DANO EMERGENTE y LUCRO CESANTE que se causan en
el mareo del proceso de adquisicion,

Todas las compensaciones economicas deben estar reconocidas en el avalud
comercial.

ARTICULD 6. DANO EMERGENTE. A continuacidn se presenilan algunos
conceplos de dafic emergente, que usualmente sa pueden generar en el marco dal
proceso de adquisicidén predial y/o de mejoras:

1. Notariado y Registro:

Comesponde a los pagos que fiene que hacer el propietario para asumir los costos
de notariado y registro inherentes, entre otros, a los sigulentes tramites;
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a, Escritura plblica de compraventa a favor del Municipio y su registro en el folio
de malricula inmaobiliaria.

b. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en &l evento en que sobre el
bien objeto de adguisicién existan esta clase de restricciones gue impidan [a
tramsferancia.

c. Levantamiento de Patrimonio de Familia, Afectacion a Vivienda Familiar y
Condicion Resolutoria, en caso que asi sa requiera.

Para efectos del calculo de este concepto se tendran an cuenta las tasas yio tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracidn e inscripcion en el respectiva certificado de libartad y tradicién
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996,15681 de 1596 modificado por
el Decreto Macicnal 188 de 20131428 de 2000 ¥ demas nar‘ma& 'l.rlgaﬂtEE. as[mm-:r
aquellas gue los mumr'qua'l mmpleplenlan o5 demguen ;fﬁa t:glaré al"-".u'alnr
comercial del ]nmuabl& comespondiente a terena, c:-n?_t]'uw:maa ].rf: :su 'ﬂ:ls.
slabarado en el marco del prumsu de adqumhkﬁn predla =

3 -" i -".'5"
. '__.i

2. Impuesto predial: (o fq 7 J0LEv L, Gl
Segln el articulo primero del Acuerdo Municipal 016 de 2018 "FOR MEDIO DEL
CUAL SE CONCEDEN BENEFICIOS TRIBUTARIOS A LOS PROFIETARIOS Y/O
POSEEDORES DE LOS INMUEBLES LOCALIZADOS EN LA UNIDAD
RESIDENCIAL CERRADA EL PORTAL DE (A VILLA ¥ EN EL BARRID
MATECANA DEL MUNICIPIO DE PEREIRA", se ha condonado el pago de impuesto
predial causado y generado por el afio gravable 2019 a los propletarios wio
poseedores de los inmuebles localizades en la Unidad Rasidencial Cerrada el Portal
de la Villa ¥ en el Barria Matecafia, en virtud de la calamidad poblica declarada

mediante Decreto Municipal 429 de 2019.

De igual forma, el artlcule segundo del Acuerdo Municipal 018 de 2019 ordana
excnerar el pago de Impuesto predial por los afias gravables 2020, 2021, 2022, 2023
y 2024 a los propietarios yfo poseedores de los inmuebles localizades en la Unidad
Residencial Cerrada el Portal de la Villa ¥ en el Barng Matecana, en virlud de |a
calamidad plblica declarada mediante Decreto Municipal 429 de 2018.

Lo anterior sard tenido en cuenta por los gestores prediales del Municipio de Pereira
para efectos de la adquisicidn de predios yfo mejoras requeridas por el presents

proyecto,
3. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos:

e gt
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Esta compensacidn corresponde a las erogaciones de dinera que hara el Municipio
a faver de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por lerminacion
anticipada de confratos, tales coma de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea e
inmueble que sera adguirido,

Sa reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion
predial se adelante por enajenacidn voluntaria. En caso de expropiacion no podran
tasarse perjuicios derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con
terceros, porgue seqdn lo previsto por la Ley 8 de 1988, articulo 28 inciso final, la
expropiacitn constituye fuerza mayar.

Para el célculo da esle cancepto se l:endm en cuenta la p-a'zu'lsln en [as cléusu]as

T,
I et o —

4, EuII:mdnndeuwmnﬁa famuIEFar pnr nhm puhlm = i ' i I r ._'*

[

Para generar el traslado def‘nllwu de [as urul:[ades sociales reconocidas ¥ ga rantizar
el restablecimiento de las cundlc;lnrges minimas_encontradas antes del jnicia.del
proyecio en el seclor, se tendrd en cuenta seqln Acuerdo Municipal 08 de 2008, la
opcion de aplicar el reconocimiento econdmico bajo la modalidad de compensacidn
para &l restablecimento de vivienda, en los términos del adiculo segundo del
Acuerdo en mencidn el cual parmite el reconocimiento a propiefarics o posesdores
gue residan en los inmuebles requendos por el Municipio para la ejecucitn de la
obra piblica y cuyo avallo comercial sea igual o inferior a veinticinco (25) salarios
minimos legales vigentes. El valor del subsidio seglin el articulo tercero del Acuerdo
Municipal 08 de 2008, datermina que el valor del subsidio equivale a veintidds (22)
salarios minimos legales mensuales vigentes al momento de aceptar |a oferta de
GI.'.:'ITLPFEI.

E= vélido tener en cuenta que @l reconacimianto de esta compensacién depende de
las condiciones identificadas vy sustentadas en el estudio socioecontmica realizado
previamente, el cual solo serd asignado a los diferentes propietarios o mejoratarios
residentes en |as vivienda ubicadas en el &rea requerida para el desarrolio de obra.

Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente,
enunciados an el presente articulo, son indicativos y no excluyen ofros conceptos
gue se demuestren y puadan ser reconccidos en el cdlculo de la indemnizacion. En
la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio ciero vy
consolidada.
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ARTICULO 7. LUCRO CESANTE. A continuacién se presentan algunos conceptos
de lucro cesante, que usualmente se pueden ganerar en el marco del proceso de
adquisicion predial o majoras:

1. Pérdida de utilidad por contrates que dependen del inmueble objeto de
adquisicion;

Este concepto comesponde a las ulilidades dejadas de percibir por los beneficiarios.
derivados de contratos, tales come el de amendamiento o aparceria, sobre pare o
la totalidad del inmueble.

Fara el cdlculp de este conceplo se establecera el ingreso derivade del centrato,
temando an mnsu:’aiaclﬁn la anrmac:L:Em contenida &1 el r&sp-ectwn cnntmlqﬂ

Ll

Esta infarmacian ae van’r'carﬁ cony imasmauﬂ:wdrmamaﬂu. Iaf ﬁ%ﬁhﬁm
determinar la renta que el mercado esta dJEpr.lestu a pagar ]mr dH‘rl:r mnlram )

. iy ek
Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la
investigacion de mercada, praua!&carﬁ el dltime. para Etectus del _cakculo H& la
wtilidad. 7

Adicionalmente, se tendra en cuenta la informacién tributana yo contable aportada
para efectos del calculo.

Una vez determinado el ingreso derivada del contrato, se establecardn los costos
en que el beneficiario debe incurrr para efectos de recibir el respectivo ingresao, tales
coma fributos que debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, 1a
administracion y los servicios pldblicos, de ser el caso.

La ulilidad serd el resuliado de descontar del Ingreso definido los costos
determinados.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficianio realice en el inmueble
una aclividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, ¥ en
términos generales su cdlculo seguird los mismos paramelros explicados para e
caso de la pérdida de utilidad por contratos.

Fara su cdleulo se realizara un estudio de la actividad -E'.':-DI'H'.I'I'IFEH. con el fin da
establecer el ingreso que estas producen, para lo cual el equipo ejeculor podra
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acudir a informacion y estadisficas de entidades piblicas /o privadas, asi como la
informacian tributaria, contable y la aportada por el benaficiario.

Paragrafo 1°. El lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses.

Paragrafo 2°. Los conceplos por los cuales se puede generar lucro cesante,
enunciados en el presente arliculg, son indicativos ¥ no excluyen otros conceplos
que se demuestren v puedan ser reconocidos en el caloulo de la indemnizacidn.

ARTICULO 8. PLAN DE GESTION SOCIAL DE OBRA. EL Plan de Gestién social
&n el marco da la ejecucidn de las obras de culminacién para la “ADQUISICION DE
PREDIDS NECESARIOS UBICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA
DEL PROYEGTO - "ETAPA 1 MALECON ACCESC OCCIDENTAL AEROPUERTO"
POR MEDIC DEL CUAL SE GENERARA EEFAGID PUBLICO EFEGTIVO EN EL
MUNJEIPIO DE PEREIRA” comprende ademés de lasactividades contempladas en
el F[ﬂn d& Gestion 51:1:131 ¥ Ambluntal pmr!sln a cango « del ﬂanﬂ‘aﬂsh de la E:I:m en
el plI:-Eﬂl} ‘de condiciones, los s]guTantus t:nmpunenﬁus ¥ a{:nlnnes s

o
1. COMPONENTE fEDl‘.‘.IAL Enn‘espuhde al ampaﬁamtenln -social a la
comunidad y familias que pudieren afectarse con la gjecucitn de la obra, con
al fin de mitigar los impactos negativos, comprende los siguientes procesos.

a. Reuniones generales informativas a la comunidad ubicada en el drea de
influencia del prayacta,

b. Levantamiento de actas de vecindad, Actas de compromiso y Registro
folografico del avance de la obra.

c. Atencidn de peticiones, quejas v sugerencias de la comunidad aseniada
en el area de influencia,

2. COMPONENTE ECONOMICO: Comesponde a los reconocimientos
econdmicos que podra hacer el Contratista de la obra yio el Municipio con el
fin de atender los dafios o impacios negativos que se pudiere ocasionar @ un
predio o mejora en particular con la obra. Por este concepto se podran asumir
los siguientes costos:

» Pago de hasta tres meses de armendamientos y los costos de traslado a
unidades scciales cuyo proceso de negociacién de inmueble no haya
culminado, pero cuyo traslado es prioritaric para facilitar la ejecucidn de |a
obra o las unidades sociales gue residen en un inmusble o mejora que no
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puede ser objeto de adguisicién por parte del Municipio (invasiones, mejoras
an zonas de riesgo, etc). Para el pago deberd acreditarse el contralo de
arrendamiento respactivo.

« QObras o adecuaciones con ocasin de la ejecucion del proyecto: El
Conftratista de Obra realizard o reconocerda con cargo a la obra las
respeclivas adecuaciones de inmuebles gue se vea afectado con la obra, ya
§8a por acceso, averias, etc.

ARTICULO 5. CONDICIONES PARA EL RECONOCIMIENTO DE LAS
COMPENSACIONES. Para el reconocimianto de las compeansaciones se requiera;

1. Que las unidades sociales que pretendﬂn amader,ﬂ‘,la mmp&nsaclﬁn Est-én
incluidas en el estudio EEII:'-I'EI' Emnﬁmlm Elﬂhﬂlﬂdu"ﬁ |nslanma7§_5'ﬁr rnunI

2. Clue la condicion para accedera la. :':Ei'ﬁ{:éns;r:rbn \reﬁln"‘id'a“pm 1
ejecuter dal proyects, con baseen los cnrru:::lnantea '}mﬂhrea I'EEI:H'IEIGIE'DEI{HTI
el avaluo comercial, # '!p -

3. Que los beneficiarios Elnre-dltﬂrh Iﬂﬁ raqulsi'tna E-xlgfl;ll::s para l-l;'.a.d:El I-l;'.ﬂSD,.- en
partcular en al presente EhE-crEltD L 4

4. Que la adquisicion del predio se efectué por el procedimiento de enajenacién
voluniaria directa.

5. Que los beneficiarios de las compensaciones reconocldas en el avallo
comercial no hayan sido favorecidos con reconocimientos similares otorgados
con motive de la atencién de la calamidad pdblica declarada mediante Decreto
Mo. 428 del 11 de junio de 2018 por ef Municipio de Pereira.

ARTICULO 10. TRAMITE ¥ PAGO DE COMPENSACIONES: El reconocimiento,
liquidacidn y pago de compensaciones y subsidios de vivienda en virtud del acuerdo
08 de 2006, se efectuara pravio &l cumplimiento de los requisites establecidos an el
articulo anterior, de la siguiente manera:

= Las compensaciones se identifican y tasan en el avaluo comercial practicado
al predio o mejora objeto de adquisicion.

« Las compensacionas y el subsidio de vivienda se reconoce y ordana su pago
medianie aclo administrative independiente.

ARTICULO 11, DE LAS PRUEBAS: Ademas de los requisitos indicados en cada
caso, pueden valorarse otros decumentos que suplan o equivalgan a los exigidos,

SG rerieen T L L1
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en fodo caso, los documentos que se presenten deberan guardar estricta relacidn
entre Ia parsona ¢ &l v la situacion que se pretenda probar,

El equipo encargado de valorar la documentacién se abstendrd de ocrdenar el
reconocimiento de las compensaciones, cuanda compruebe que [a documentacién
aportada nmo fuere clerta, existienda duda razonable sobre & valider da la misma,
Fara efectos de validar el calculo de las compensaciones a que haya lugar, se
deberan taner en cuenta los siguientes elementos:

1. Identificacidn de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tiensn
esta condicidn.

2. La relacidn de ::nntadnres yfo medidares y acc-melldas de semclus publmﬂs ¥ U
ul:ru:.a-::iﬁn AT | .

i |'i
' 1

||‘ ey o | o

3 Enmaata: 0 ::amnierfzamnﬂes sucbuemmmlms e Infnma:h!rn refemnte a Ias
actividades comerciales, industriales o residenciales. entre olras, quEss dasarnullan
an el respectivo inmuebla; asi :nmn los tltularﬂs de |as n1|smas

4. Relacion de muebles ublr.adm_an el inmueble nbjet-n de adquuicré-:-x que deban
ser trasladados.

5. Copia de los contratos de arrendamiento v ofros cuyo objelo sea el inmueable a
ser adquindo. En el caso en que los confratos sean verbales, se deberan aportar
declaraciones de los contratantes, en que consten los alementos esenciales del
contrato, tales como identificacion de las partes, objeto del contrate, plazo, precio,
causales de terminacidn, sanciones por ncumplimiento.

6. Informacidn tributara (impuestos, lasas v conlribuciones),

7. Documentos contables de estados de perdidas y ganancias, el balance general
mds reciente. Para quienes no estén ebligados a llevar contabilidad, recibos de caja,

consignaciones bancarias, facturas, entre olros.

BE. Los demas documentos que considere relevantes para el célculo de la
indemnizacidn,

Paragrafo. El Municipio soficitara por escrito individual o levantamiento de acla de
reunién, a los beneficlarios de la compensacion, la documentacion que estos tengan
en su poder y que sea relevante para gl célculo de la indemnizacidn. Si estos no
entregan la documentacidn en el t&rmino de diez dias, el Municipio dejard
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constancia de esta situacién, slendo asi imputable a los beneficiarios de la
compensacian los posibles retrasos o dificultades en el desarrollo del proceso.

ARTICULO 12. DE LA AFECTACION PRESUPUESTAL: El reconocimiento y pago
de las compensaciones que se enmarcan dentro de la GESTION SOCIAL
desarrollada por el municipio, se cancalaran con cargo al presupuesto dal proyecto
respectivo y se supeditaran a la disponibilidad de recursos par parte del Municipio.

ARTICULO 13. VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de su publicacidn,

PUBLIGUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

a0 Nt |

s

] I — | '_'I'll'_. T
CARLOS ANDRES H ANDE

Secretario de Gnhiarnww” -—

Ravislon Iugal:!"jl i F"'r'u"h g

Elabord: Daniel Morales
Conlratiste
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